6) Obecna cast zavazkoveho prava
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Zavazkove pravo

klasické fimské pravo: latinsky vyraz obligatio (zavazovat, svazovat, spoutat)
pravni pouto (iuris vinculum) mezi osobami

zavazek ma svUj predmét plnéni = to, co se ma plnit (debitum)

® plvod vyjadreni je tfeba hledat v latinském de habere -> to, o mam méné, tedy to, o co se mUj majetek pfi splnéni zavazku
zmensi

v zavazku je pfitomny prvek donuceni

¢ dluznik ma byt tedy nucen, aby konal nebo spinil to, k ¢emu se zavazal
§ 1789 — povinnosti ze zavazku

® dluh: subjektivni povinnost dluznika, aby plnil

¢ pohledavka: subjektivni pravo véfitele, aby mu bylo plnéno

§ 1721: Ze zavazku ma véfitel vidci dluzniku pravo na urcité plnéni jako na pohledavku a dluznik ma
povinnost toto pravo splnénim dluhu uspokaojit

x Absolutni vécna prava
¢ dluznika nemdzu zalovat na vydani = mohu vyzvat na plnéni anebo mdzu Zalovat na plnéni
® nejedna se tedy o reivindikacni zalobu
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Zasady zavazkoveho prava

Autonomie vUle (§ 1746 odst. 2 OZ)
Rovnost subjektl (x smluvni pfimus)
Ochrana slabsi strany

Ochrana dobreé viry a poctivosti
Pacta sunt servanda

Zasada bezformalnosti
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Vznik zavazku

§ 1723/2 ObcCZ: Zavazek vznika ze smlouvy, z protipravniho cinu, nebo z jiné
pravni skutecnosti, ktera je k tomu podle pravniho radu zpUdsobila.

Pravni jednani (smlouva)

Protipravni Cin (nahrada ujmy)

Pravni udalost (NS na zakladé kvalifikované udalosti)
Protipravni stav (imise vzniklé na zakladé vis maior)
Jiné pravni skutecnost (zakon, konstitutivni rozhodnuti)

Ustanoveni o zavazcich, které vznikaji ze smluv, se pouziji primérené i na
zavazky vznikajici na zakladé jinych pravnich skutecnosti.
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Obsah zavazkU

® Dluh v ramci zavazkového prava
® ObcZ formuluje povinnost dluznika k urcitému typovému chovani (§ 1789)
® aktivni chovani
® pasivni chovani (pravné vyznamné)
® Pohledavka v ramci zavazkového prava
® splatnost pohledavky (vznik naroku)
® naroky na vlastnost pohledavky

® splnitelnost pohledavky (§ 1962/1: Je-li Cas plnéni ve prospéch obou stran, nemdze véritel
pozadovat plnéni predcasné, ani dluznik predcasné plnit dluh.)

nesplatna ‘ splatnost ‘ promlceni
pohledavka pohledavky pohledavky

vznik obligace
vznik pohledavky

budouci
pohledavka
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Pluralita subjektu
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Subjekty a jejich pluralita

Kdo mdze byt stranou zavazku?

® jakakoli osoba (FO, PO, stat)

® nektera pravidla se vsak vztahuji pouze k urcitym osobam
® podnikatel (§ 420) x spotrebitel (§ 419)
® § 2000 - ochrana proti snérovacim smlouvam

® rozliSujeme zavazky dvoustranneé a vicestranné

® na jedné strané mudze byt vice subjekt (osob)

® smluvni strany (hmotnépravni pojem) x Ucastnici (procesni pojem)

® societas, spolec¢nost
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DLUZNICKA pluralita

Dilci spolecenstvi dluznikd
®  Kazdy je dluzen jen svij dil — vychozi feseni
¢ Jenudilciho plnéni
Nerozlucné spolecenstvi dluznik{
®  Vice dluznik{ je povinno pinit vcelku (za soucinnosti viech)
®  Nutnost soucinnosti — pravni ¢i faktické dGvody
Solidarni spolecenstvi dluznikd
® ,Jeden za vsechny, vsichni za jednoho!"
®  Prodleni véfitele vici jednomu spoludluznikovi = vici vsem
®  VPD: shodna vyse podill spoludluznikd (§ 1875)
®  VPD: spoludluznici jsou podnikatelé (§ 1874)
®  Preventivni a nasledny regres
Zvlastni pripad plurality dluznikd dle § 1869

®  Nedélitelné plnéni mUze véfitel pozadovat na kterémkoliv z dluznik{
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VERITELSKA pluralita

Dilci spolecenstvi véritel
® Kazdy z vériteld opravnén je ze své Casti
®  Zvlastni pravidlo o plnéni celého dluhu jednomu véfriteli § 1871
Nerozlucné spolecenstvi vériteld
® Pohledavka prislusi nedélitelné vsem vériteldm
Solidarni spolecenstvi véritell
® Kazdy z véfiteld mize pozadovat celé plnéni
®  Dluznik splni tomu, kdo jej vyzval jako prvni; vzajemné vyrovnani NOZ neresi

e Spoljenl' povinnosti dluznika a prava jednoho ze spoluvéfiteld = zanik pohledavky do vyse podilu tohoto
spoluvéritele

Zvlastni pripad spolecenstvi vériteld dle § 1870

® Vice véfiteld ma po dluznikovi pravo na nedélitelné plnéni a nejde pritom o nerozlucné ci solidarni
spolecenstvi

¢ Dluznik plni po dohodé / poskytnuti jistiny
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Smlouva

® Projev vUlle stran zfidit mezi sebou zavazek a fidit se obsahem smlouvy (§ 1724/2
NOZ)

® Vicestranné pravni jednani
® Predmétem je plnéni majetkové povahy
® Pohledavka x dluh

® xDohoda

®  Terminologicky rozdil — nevede ke vzniku zavazku, ale k jinému vysledku (napfr. zméné)
1

® Dohoda o postoupeni pohledavky, dohoda o srazkach ze mzdy...

® Zavazek vznika

¢ Zesmlouvy
¢ Zprotipravniho ¢inu
® Zjiné zpUsobilé pravni skutecnosti
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Proces vzniku smlouvy

Nabidka Akceptace

® Smlouva je uzavrena, jakmile si smluvni strany ujednaly jeji obsah — o
obsahu dojde mezi stranami ke konsensu

® Obecné: smlouva je uzavrena v okamziku, kdy prijeti nabidky nabyva
ucinnosti

® Dispozitivni Uprava (SOZ - kogentni)

® Vyhradi-li si tedy oferent nebo oblat urcitou formu pro uzavreni smlouvy
(nebo pro objednavky), je tim vazana i druha strana
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AV4 B |

Prijeti nabidky

® Projeveni vcasného souhlasu s nabidkou navrhovateli
® Mlceni nebo necinnost samy o sobé prijetim nejsou (x §1995)
® Projev vlle obsahujici dodatky, vyhrady, omezeni
® = odmitnuti nabidky =» nova nabidka

¢ ,Podstatné odchylky a dodatky" — kupni cena, placeni, jakost, mnoZzstvi, misto a doba
dodani, rozsah odpovédnosti, feseni spord (¢l. 19 CIGS).

® Odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni podminky
smlouvy

¢ -> prijeti nabidky
® Xnavrhovatel mize BZO takové pfijeti odmitnout
¢ Takovy zpUsob pfijeti Ize vyloucit x povaZovat za prijeti uz pri uCinéni nabidky
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Domnenka nabidky

,Ma se za to, ze navrh dodat zbozi nebo poskytnout sluzbu za urcenou
cenu ucinény pri podnikatelské cinnosti reklamou, v katalogu nebo

vystavenim zbozi je nabidkou s vyhradou vycerpani zasob nebo ztraty
schopnosti podnikatele plnit."
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Vznik smlouvy

® Konsensus = ujednanim obsahu

® Nezbytny rozsah konsensu:
® Podstatné nalezitosti smlouvy

® Vymezenidluhu u nepojmenovanych smluv
® Predani véci u realnych smluv (vypUjcka § 2193)
® Uzavrenirealné smlouvy jako konsensualni = inominatni

® Jiné nalezitosti, bez kterych smlouva nevznikne

® Napr. schvaleni pravniho jednani soudem za nezletileho

® Napr. vydani nakupniho povoleni na zbran kat. B
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Forma smlouvy

Zasada bezformalnosti
® Vyjimky: zakon, dohoda stran
Formy: Ustni [ pisemna (+ovéreny podpis) / verejna listina
® Pisemna forma - § 561; napfr. zfizeni vécného prava k nemovitosti
® Forma verejné listiny - § 3026/2; napr. dédicka smlouva
Strany si mohou potvrdit pisemné Ustné uzavrenou smlouvu (§ 1757/2 —
ucinky pri podnikani) = potvrzujici dopis
Formu stanovi zakon a strany ji nedodrzi = absolutni neplatnost

Formu stanovi ujednani stran = relativni neplatnost
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Smlouva o smlouve budouci

§ 1785 a nasl.

Forma neni stanovena

Obsah budouci smlouvu musi byt urcen alespor obecnym zpisobem
Soud muze urcit i obsah smlouvy

Clausula rebus sic stantibus je spojena s informacni povinnosti, jinak nahrada
skody

K vyzvani k uzavieni smlouvy je dispozitivni [hUta 1 rok (prekluzivni), od
okamziku, kdy méla byt uzavrena — 1 rok promliceci IhUta
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Obchodni podminky

® (ast obsahu smlouvy lze uréit odkazem na obchodni podminky, které
navrhovatel pripoji k nabidce nebo které jsou stranam znamy. Odchylna
ujednani ve smlouveé maji pred znénim obchodnich podminek prednost.

® Odkazi-li strany v nabidce i v prijeti nabidky na obchodni podminky, ktere si
odporuji, je smlouva presto uzavrena s obsahem urcenym v tom rozsahu, v
jakém obchodni podminky nejsou v rozporu; to plati i v pripadé, ze to
obchodni podminky vylucuji. Vylouci-li to néktera ze stran nejpozdéji bez
zbytecného odkladu po vyméné projevu vile, smlouva uzaviena neni.

Pri uzavreni smlouvy mezi podnikateli lze cast obsahu smlouvy urcit i
pouhym odkazem na obchodni podminky vypracované odbornymi nebo
zajmovymi organizacemi.
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Obchodni podminky

Rozpor smlouvy a obchodnich podminek — plati smlouva
Kolize dolozek v ramci obchodnich podminek — knock out rule
Rozpor mezi OP obou stran = plati zakonna uUprava

Pozor na spotrebitele — prisnéjsi rezim (napf. smluvni pokuty, rozhodci
dolozka ve VOP)

Co TKP, Fidic ? - § 1751 odst. 30Z

465



Zmena zavazku

Zmeéna zavazku

® vsubjektech
® V osobé véritele

® V osobé dluznika

® v obsahu
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Postoupeni pohledavky

Postupitel x postupnik
Nevyzaduje se souhlas dluznika (UCinnost: oznamenim)
Postoupit |ze celou pohledavku (i Cast)
Predmét postoupeni:
® Pohledavka (budouci, podminéna, nesplatna, nepenézita, promlcena i neexistentni)
® Prislusenstvi (dle § 513 OZ, § 510 OZ)
® Prava s ni spojena (odstoupeni od smlouvy, prava z vad)
¢ Zajisténi (které maji akcesorickou povahu)
Utvareni prava (pravo ménit zavazek, vypovédét zavazek apod.)
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Prevzeti dluhu

® Privativni intercesse

® Souhlas véritele

® Zajisteni trva, souhlasi-li treti osoba

Pristoupeni k dluhu

Kumulativni intercesse

Dohoda nového dluznika a véfitele
Nevyzaduje se souhlas dluznika
Vznik pasivni solidarity

X prevzeti plneni (regresivni narok)

Prevzeti a pristoupeni k dluhu

468



Prevzeti majetku

Prevod veskereho majetku nebo jeho pomérné casti — prechazi i zavazky,
ktere s takovym majetkem souvisi

Nabyvatel se stava solidarni dluznikem - jestlize o dluzich nabyvatel
zaroven veédél nebo musel védét [nabyvatel odpovida do vyse hodnoty
prevzatého majetku (x osoba blizka)].

X koupé zavodu, preména PO...

Opacné ujednani mezi zcizitelem a nabyvatelem je vici véfiteli nedcinne.
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Postoupeni smlouvy

Smlouva, ktera zatim nebyla splnéna

Souhlas obou stran (Ucinnost — od souhlasu)

® Souhlas mUze byt udélen ve smlouvé, v obchodnich podminkach (x prekvapivost)
PInéni je trvajici nebo pravidelné opakuijici se
Smlouva na rad

Zvlastni Uprava — zajezd § 2532 a pojisténi ciziho pojistného rizika § 2767
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Novace

Privativni novace (dosavadni zavazek se rusi a nahrazuje se novym
zavazkem)

Kumulativni novace (pouze zména pUvodniho zavazku)
Domnénka kumulativni novace

Zajisténi u PN — pokud treti osoba k novaci nepfistoupi, je zavazana nejvyse
v rozsahu pUvodniho zavazku (namitky z0stavaji)
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Narovnani

Nahrada dosavadniho zavazku zavazkem novym - Uprava doposud
spornych nebo pochybnych prava a povinnosti

Spornost i subjektivni

Pisemna forma tehdy: pokud byl pdvodni zavazek v pisemné formeé nebo byl
dluh promlceny

Zajisteni — stejné jako u novace
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Ochrana slabsi smluvni strany

® Ochrana slabsi smluvni strany

®  Proklamace v § 3/2 pism. c) 0.z. (vék, rozum, zavislost postaveni)
® = vzavislosti na postaveni v daném zavazkovém vztahu
® Adhezni smlouvy, lichva, neUmérné zkraceni

® Dalsi: Uroky, zakaz vylouéeni prava na NS, promléeci lhita...
® Ochrana spotrebitele
® Jiné zpUsoby ochrany

® Ochrana zaméstnance (ZP), najemce (najem bytu a domu), prodej zbozi v obchodé (§ 2158), zajezd (§ 2521),
skoda vadou vyrobku (§ 2939)

® Ochrana nesvépravnych a rodiny

®  Zakaz zneuziti hospodarské sily (§ 433/10.z.)

®  Povinnost poctivého jednani (§ 6/1 0.z.)

¢ Nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého jednani (§ 6/2 0.z.)
Zjevné neuziti prava nepoziva pravni ochrany (§ 8 0.z.)
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Adhezni smlouvy

® Hromadné uzavirané smlouvy, nikoliv individualné sjednané

¢ take it or leave it"

Obsah smlouvy je dan jednou stranou + druha strana neméla realnou
moznost ovlivnit obsah zakladnich podminek

VPD: pouziti formulare x dUkazni bremeno
Slabsi strana = ta, co nema moznost ovlivnit smlouvu
Kogentni pravni Uprava

® Vyjimka — mezi podnikateli (§ 1801) x odporuje obchodnim zvyklostem a zasadé
poctiveho obchodniho styku

® = zdanlivost odchylné Upravy (x podnikatelé)
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Adhezni smlouvy

® Dolozka ve smlouvé odkazujici na obchodni podminky
¢ Dolozka je platna:
® Slabsistrana byla s doloZkou a jejim vyznamem seznamena
® Nebo prokaze-lise, ze vyznam dolozky musela znat

® + pfipojeni obchodnich podminek (§ 1751 x znalost)

¢ Zdanlivost prekvapivych ujednani v OP (§ 1753)

® Nedodrzeni =» neplatnost
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Adhezni smlouvy

® Dolozka, ktera je citelna se zvlastnimi obtizemi / dolozka nesrozumitelna
pro osobu primeérného rozumu

® Dolozka je platna, pokud

® NepUsobi slabsi strané ujmu
® Nebo prokaze-li druha strana, ze slabsi strané byl vyznam takové dolozky dostatecné

vysvétlen

® Prostor pro interpretaci contra proferentem

® Dolozka, ktera je zvlast nevyhodna, aniz je pro to rozumny divod =

neplatnost

® Moznost soudu rozhodnout dle § 577 (spravedlivé usporadat poméry smluvnich stran,

ultra petitam)
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Lichva

® NEPLATNA je smlouva:
® prijejimz uzavirani nékdo zneuzije
®  tisng,
® nezkusSenosti
®  rozumoveé slabosti,
®  rozruseni,

¢ lehkomyslnosti

® adasobé nebo jinému slibit ¢i poskytnout plnéni

¢ jehoz majetkova hodnota je k vzajemnému plnéni v hrubém nepomeru

® Podnikatel se nemuUze dovolat neplatnosti lichvy

® = uostatnich neplatnost relativni?
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Neumerne zkraceni ,laesio enormis'

Vzajemné plnéni

Hruby nepomér vzajemnych plnéni

Zkracena strana o nepomeéru nevedéla a ani védét nemohla
® = zkracujici strana ale o nepoméru védél musela (x omyl)

=» zkracena strana mUze pozadovat zruseni smlouvy

® Ledaze zkracujici strana doplni, o¢ byla zkracena
Hodnota vzajemnych pInéni — v dobé a misté uzavreni smlouvy

Lh0ta: jeden rok od uzavieni smlouvy (prekluzivni)
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Ochrana spotrebitele

® Spotrebitel je vymezen jako osoba, ktera pri uzavirani a plnéni smlouvy
nejedna v ramci své obchodni nebo jiné podnikatelske Cinnosti.

® Lavicky, P. a kol.: Obcansky zakonik I. Obecna ¢ast (§ 1-654). Komentar. 1. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2014, s. 1594 - 1595

® Spotrebitelem je kazdy CLOVEK, ktery mimo ramec své podnikatelské
cinnosti nebo mimo ramec samostatného vykonu svého povolani uzavira
smlouvu s podnikatelem nebo s nim jinak jedna.

® §4190.z.
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Spotrebitelske smlouvy

Oddil 1 - Obecna ustanoveni
¢ §1811/1—jasnost, srozumitelnost, jazyk

®  §1811/2 — poskytovani zakladnich informaci

®  Totoznost, podnikatele, oznaceni zboZzi nebo sluzby, cena zbozi nebo sluzby s poplatky a danémi, zpdsob platby...

®  Neutzije se: zalezitosti kazdodenniho Zivota, dodani digitalniho obsahu na hmotném nosici
§ 1812/1— vyklad contra proferentem
§ 1812/2 — jednostranna kogentnost > ZDANLIVOST
§ 1813 —VPD zakazanych ujednani
§ 1814 — ,Blacklist" — pism. j)
§ 1815 — zdanlivost nepfimérenych ujednani, ledaze se jich spotrebitel dovolava
§ 1816 — odstoupeni s Ucinky pro spotrebitelsky uvér
§ 1817 — zakaz dalsi platby
§ 1818 — zakaz postihovat odstoupeni spotrebitele

§ 1819 — textova podoba
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Spotrebitelske smlouvy

Oddil 2, Pododdil 1 — Distancni zpisob, obecna ustanoveni
® § 2820 —distancni zpdsob, dalsi informacni povinnost

® Vzoroveé pouceni o odstoupeni —336/2013 Sb.

® pism. g) — naklady na vraceni, pism. j) — mimosoudni fizeni
§ 2828 — smlouvy mimo obchodni prostory

— odstoupeni od smlouvy

®  §1831, §1832 —vraceni zbozi a KC, naklady na vraceni
§ 1837 — pripady, kdy spotrebitel nemize odstoupit

® pism. g) — dodavka zbozi v uzavieném obalu (hygiena)
§ 1838 — neobjednané plnéni
§ 1839 — reverzni dUkazni bremeno

§ 1840 — vyluka z rezimu (zdravotni péce, najem...)
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Smlouva uzavrené distancnim zpusobem

podnikani
® §1828/2: zajezd, osloveni mimo prostory

Informacni povinnost § 1820/2 (odstoupeni, ADR...)

Pravo odstoupit od smlouvy 14 dn0 / + 1 rok

® KS - prevzeti, posledni dodavka / pravidelna dodavka — 1.

® §1831-14 dnU na odeslani zbozi zpét

® Povinnost podnikatele nést naklady s vracenim § 1832/3

® Vyluka: jiz poskytnuté sluzby, Uprava zbozi, hygienické bal.
Neobjednanée plnéni = poctivy drzitel

Prostredky komunikace na dalku / mimo prostor obvykly pro podnikatelovo
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Obecne k zaniku zavazku

® Rozdil mezi zanikem dluhu a zanikem zavazku

® Mnoho zpUsobu zaniku zavazku

® Jednostrannym PJ (vypovéd, odstoupeni od smlouvy, splnéni, jednostranné

zapocteni...)

Dvoustrannym PJ (dissoluce, prominuti dluhu, dohoda o zapocteni, vzdani se prava...)

Udalosti (splynuti, nemoznosti plnéni, smrt)

Ajine
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Splnéni

® Povaha plnéni (dare, facere, omittere, pati)

® Predpoklady zaniku zavazku splnénim:
1) Platny pravni dovod
2) PJdluznika adresované véfiteli s umyslem splinit dluh

3) PJ véritele adresované dluznikovi tam, kde je potreba soucinnosti véritele (nebo na
misto véritele treti osoba)
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Splnéni

Radné plnéni (§ 1914)
® bezvad
® naspravném misté
® spravnym zpUsobem
® neni-li plnénifadné, ma véritel pravo je odmitnout (aniz se dostane do prodleni)

® dojde-li vSak ke spInéni (prijme-li plnéni), nemdze jiz pInéni odmitnout, ma vsak prava z
odpovédnosti za vady

Vcasne - v dobe, ktera byla pro splnéni urcena
¢ dluznik je povinen plnit, nez se dluh stane splatny, jinak se dostava do prodleni

¢ véfitel je povinen prijmout i opozdéné plnéni (x fixni zavazek)
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Nasledky vadneho a opozdéného plneni

ODPOVEDNOST ZA VADNE PLNENI
® obecna uprava plati pro vsechna Uplatna jednani

® vedle obecnée Upravy (§ 1914 a nasl.) existuji i zvlastni Upravy (napr. u kupni
smlouvy)

Predpoklady:

® Uplatne plnéni (x § 2065 darovani)

® plnéni je vadné (ujednang, ucel, obvyklé)
® zpusobilost vady (napf. nikoli zjevna)

® reklamace (uplatnéni vady)
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Vadne plnéni

Vada je odstranitelna
® odstranéni vady: oprava, prip. doplnéni co chybi

® primérena sleva z ceny

Vada je neodstranitelna

® anelze pro ni predmét radné uzivat: pravo odstoupit od smlouvy

® primeérena sleva z ceny
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dohoda (dissoluce)
zapocteni (kompenzace)
odstupné

splynuti

prominuti dluhu

vypovéed

odstoupeni od smlouvy
nasledna nemoznost plnéni

smrt dluznika nebo veéritele

Jiné zpuUsoby zaniku zavazku
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Zajisteni a utvrzeni dluhu

® Zaijisténi dluhu — ndhradni moznost uspokojeni dluhu (jinym zpUsobem)

® Utvrzeni dluhu — postaveni véritele se zlepSuje, nicméné nema moznost
nahradniho uspokojeni

Priklady: uznani dluhu, ruceni, bankovni zdruka, zavdavek, smluvni pokuta,
zastavni pravo, penale, dohoda o srazkach ze mzdy, vinkulace pojistného plnéni
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Zajisteni dluhu

® ZpUsoby zajisténi:
® Vécne (zastava, zajistovaci prevod prava...)

® Osobni (ruceni, bankovni zaruka)

® Vznik: smlouva (zastavni pravo), zakon (zakonné zastavni pravo),
rozhodnuti verejneho organu (zajistovaci prikaz)

® Osoba, ktera poskytla zajisténi ma v pripadé splnéni dluhu vici dluzniku
regres
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UTVRZENI =Uznani dluhu

® Pisemna forma
® DUvod (odkaz na listinu, fakturu, objednavku)+ vyse
® Penézity i nepenézity dluh

® Uznanidluhu je jednostranné

Nasledky (vyhody):
® Obraceni dikazniho bremena

® Pocatek béhu 1o0leté promlceni IhOty
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UTVRZENI = Uznani dluhu

Fakticke uznani dluhu
® Placeni Urokd se povaZzuje za uznani dluhu ohledné ¢astky, z niz se Uroky
plati.

®  PIni-li dluznik z casti, ma castecné plnéni ucinky uznani zbytku dluhu, lze-li
z okolnosti usoudit, ze timto plnénim dluznik uznal i zbytek dluhu.
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UTVRZENI =Uznani dluhu

Priklady uznani dluhu v praxi
Inventarizace pohledavek —,souhlasim"
Odsouhlaseni udaju ve fakture

Uznani promlceneho dluhu

Uznani neexististujiciho dluhu
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Smluvni pokuta

Posileni postaveni véritele
Poruseni smluvni i zakonné povinnosti (vzdy vsak smluvni zaklad)

Smluvni pokuta jako dUsledek ukonceni smlouvy (neprava smluvni pokuta =
odstupné)

Objektivni odpovédnost (neni dilezité zavinéni)

Vztah smluvni pokuty a nahrady skody (dispozitivni)
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A. Prevedeni véci do vlastnictvi jineho

® Darovani
® Koupé

® Smeéna
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Dar(ovaci smlouva)

Bezuplatné prevedeni majetku mezi smluvnimi stranami (darce,
obdarovany) na zaklade smlouvy

Smisené darovani

Darovani s podminkou

Darovani s ucelovym urcenim

Slib darovani

® Neni zavazan darovat, nahrada ucelné vynalozenych nakladd v ocekavani daru
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Dar(ovaci smlouva)

® Zakaz darovani (obdobné jako u zavéti)

® Poskytovatel zdravotnich a socialnich sluzeb, zaméstnanec, spravce

® Odvolani daru

® Pro nevdék

1. Umyslne nebo hrubé nedbalostni ublizeni

2. ublizeni darci nebo osoby blizke

3. zjevné poruseni dobrych mrav{

® Pro nouzi

®Darce neni schopen zajistit si pro sebe nutnou vyzivu
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Koupé

Prava a povinnosti (odevzda, umoznit nabyt VP x pfevezme, zaplati KC)
Predmeét koupé — véc
Kupni cena a zpUsob jejiho urceni (alespon zplUsob urceni)
Struktura
® Obecna ustanoveni o koupi
® Koupé movité véci
¢ Koupé nemovité véci
® Vedlejsi ujednani pri kupni smlouvé
¢ Zvlastni ustanoveni o prodeji zbozi v obchodé

Zvlastni ustanoveni o koupi zavodu

Jan Grepl © - PRIGO 9.2.2020 498



Koupé movite veci

Koupé movite véci
® neni vec nemovita (oddélitelna cast nemovité véci ano, pokud je movita)

® smlouva o dodani spotfebniho zbozi, které je nutné sestavit nebo vytvorit

Kupni smlouva bez urceni kupni ceny

® Kupni cena, za niz se tyz nebo srovnatelny predmét v dobé uzavreni smlouvy a za
obdobnych smluvnich podminek obvykle prodava

Smlouva o dodani véci, ktera ma byt teprve vyrobena, se posoudi jako kupni
smlouva, ledaze se ten, komu ma byt véc dodana, zavazal predat druhé
strané podstatnou cast toho, ceho je k vyrobeni veci zapotrebi.

Za kupni smlouvu se nepovazuje smlouva, podle niz prevazna cast plnéni
dodavatele spociva ve vykonu cinnosti.
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Koupé movite veci

® Odpovednost za vady

® mnozstvi (co priblizné mnozstvi?)

jakost
® provedeni
® neodpovida vzorku nebo predloze

® plnénijine véci (= aliud)

® vady v dokladech nutnych pro uzivani véci

pravni vada
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Koupé movite veci

® Zjevné vady
® vady zjistitelné pri uzavreni smlouvy s vynalozenim obvyklé pozornosti

® prodavajici za né neodpovida (to neplati, pokud prodavajici vyslovné ujistil, ze je véc bez vady,
nebo vadu zastrel Istive)

® Vady zjistitelna pri bézné prohlidce

® povinnost kupuijiciho véc prohlédnout co nejdrive po prechodu nebezpeci skody na véci, moznost

odlozit prohlidku pokud je véc odesilana

¢ pokud vadu neoznami bez zbytecného odkladu po prohlidce, pravo z vad se promlci

® prodavajici nemdze uplatnit namitku promiceni, pokud je vada dUsledkem skutecnosti, o které prodavajici védél nebo

musel vedét v dobé odevzdani véci

® Vady skryte

4 Vo

® oznamenibez zbytecného odkladu poté co ji zjistil/mohl zjisti pfi dostatecné péci

® nejpozdéjido 2 let, pokud neucini = promlci se
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Koupé movite veci

Reklamacni |hUta

® Jejich marnym uplynutim neprichazi kupujici o naroky, ale prodavajici muze
namitnout zmeskani lhity

bez zbytecného odkladu poté, co ji mohl kupuijici pri v€éasné prohlidce zjistit,
nejdéle 2 roky (u skrytych vad)

1921 a prodavajici nema pravo na namitku

neoznami-li kupujici vadu vcas, pozbyva pravo odstoupit od smlouvy
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Koupé movite veci

RUzné okamziky nabyti vlastnického prava

Predmet koupeé / dila (vlastnosti vyminéné, hodici k zamyslenemu Ucely,
obvyklé)

Prava z vadného plnéni (vada, ktera existuje pri prechodu nebezpeci
skody na véci, byt se projevi pozdéji)

® Zjevna vada: NE (x zastrené nebo ujisténe)

® Skryta vada: ANO (24 mésicU)
Nebezpeci skody na véci prechazi prevzetim véci
Vedlejsi ujednani pri kupni smlouvé
Absence dokladU jako pravni vada
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Koupé movite veci

Pokud dojde k podstatnému poruseni smlouvy, ma kupuijici na vybér pravo:

a) naodstranéni vady dodanim nové véci bez vady nebo dodanim chybéjici véci,
b) na odstranéni vady opravou veéci,
C) napfiméfenou slevu z kupni ceny, nebo

d) odstoupit od smlouvy.

Pokud dojde k nepodstatnému poruseni smlouvy, ma kupujici na vybér pravo:
a) na odstranéni vady nebo

b) na primérenou slevu z kupni ceny
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Koupé movite veci

Neodstrani-li prodavajici vadu véci vcas nebo vadu véci odmitne odstranit,
muUze kupujici pozadovat slevu z kupni ceny, anebo muze od smlouvy
odstoupit.

Provedenou volbu nemUze kupujici zménit bez souhlasu prodavajiciho.

U pouzitych véci je mozno zakonnou Ihdtu zkratit na polovinu.

Koupé zbozi Uhrnkem
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Koupé movite veci

Kde a kdy prava z vad uplatnit?

® Reklamace se uplatnuji u prodavajiciho, u ktereho byla véc koupena (koupim
v Ostrave, mUzu reklamovat v Praze?)

® Obcansky zakonik neobsahuje |hiOtu do kdy ma prodavajici véc opravit
(dohoda / bez zbytecného odkladu x spotrebitel — 30 dn0)

® Povaha lhUty k uplatnéni prav z vad (promlceni ve |h(té 24 mésicu)

® Nenamitne-li nic, soud prava z vad kupujicimu prizna.

Jan Grepl © - PRIGO 9.2.2020 506



Koupé movite veci

Zaruka za jakost
Jednostranne prohlaseni prodavajiciho (zhotovitele).

Véc bude po urcitou dobu zpUsobila k pouziti pro obvykly ucel nebo ze si
zachova obvykle vlastnosti.

Rozsah zaruky (montazni prace [ vyjeté koleje / zarizeni).
Vada musi vzniknout nejpozdéji pred uplynutim zarucni doby.

Prodavajici pochopitelné neodpovida za vady, které byly zpUsobeny
vnéjsimi udalostmi (napr. povoden) —Ize vyloucit (§ 2116 OZ)!!

Napr. vydani zarucniho listu, uvedeni zarucni doby na obalu nebo v reklamé.

Doba trvani —i dozivotni zaruka
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Koupé movité veci

RUzné délky zarucnich |hut
® Smlouva = 2 roky
® Zarucni list = 4 roky

® Reklama =5 let

=g let
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Koupé nemovite veéci

® Pisemna forma podle § 560
® Vedlejsi ujednani pfi kupni smlouvé = postaci Ustni, nema-li byt jako vécné pravo

® Vedlejsi ujednani pri kupni smlouvé jako vécné pravo k véci zapsané do verejného
seznamu =2 vznik az zapisem do verejného seznamu

® Pozemek mensi vymeéry nez

® Jeujednano ve smlouvé - primérena sleva z kupni ceny

® Je zapsano ve verejném seznamu = pfimérena sleva jen pokud to bylo ujednano

® Vadne plnéni — skryta vada stavby spojené se zemi pevnym zakladem

® Promlceci lhita 5 let

® x vada disledkem skutecnosti, o které prodavajici v dobé odevzdani véci védél nebo
musel védét

Jan Grepl © - PRIGO 9.2.2020 509



Vedlejsi ujednani pri kupni smlouve

Vyhrada vlastnického prava

Vyhrada zpétne koupé a zpétneho prodeje
Predkupni pravo

Koupé na zkousku a vyhrada lepsiho kupce
Cenova dolozka

Jina vedlejsi ujednani
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Koupé zbozi v obchodé

Je-li prodavajicim podnikatel, plati pro prodej pri jeho podnikatelske
cinnosti kromé obecnych ustanoveni o kupni smlouveé i ustanoveni tohoto
pododdilu, ledaze je kupujicim také podnikatel a pri uzavreni smlouvy je z
okolnosti zfejme, ze se koupé tyka take jeho podnikatelské Cinnosti

PInéni, ktera se pri prodeji véci obvykle neposkytuiji, je treba zvlaste ujednat
Prevzetim koupené véeci nabyva kupuijici k véci vlastnickeé pravo

Pri samoobsluzném prodeji nabyva kupujici vlastnické pravo k veéci
zaplacenim kupni ceny. Do té doby muize kupuijici vratit véc na pUvodni

misto. Vznikne-li na véci skoda pred zaplacenim kupni ceny, nahradi se
podle obecnych ustanoveni.
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Koupé zbozi v obchodé

® Prodavajici odpovida kupujicimu, ze vec pri prevzeti nema vady. Zejmena
prodavajici odpovida kupujicimu, ze v dobe, kdy kupuijici véc prevzal,
® a) ma véc vlastnosti, které si strany ujednaly, a chybi-li ujednani, takove vlastnosti, ktere

prodavajici nebo vyrobce popsal nebo které kupujici ocekaval s ohledem na povahu zboZi a
na zakladé reklamy jimi provadéné,

® b)se véc hodi k Ucelu, ktery pro jeji pouziti prodavajici uvadi nebo ke kterému se véc tohoto
druhu obvykle pouziva,

® ¢) véc odpovida jakosti nebo provedenim smluvenému vzorku nebo predloze, byla-li
jakost nebo provedeni urceno podle smluveného vzorku nebo predlohy,

® d)je véc v odpovidajicim mnozstvi, mire nebo hmotnosti a

® e)véc vyhovuje pozadavkim pravnich predpisu.

® (2) Projevi-li se vada v pribéhu sesti mésicl od prevzeti, ma se za to, ze véc byla
vadna jiz pri prevzeti.
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Koupé zbozi v obchodé

® Pripousti-li to povaha koupe, ma kupujici pravo, aby byla véc pred nim
prekontrolovana nebo aby byly predvedeny jeji funkce

® U zuzivatelné véci se vyznaci doba nejkratsi trvanlivosti, popripadé, u véci
podlehajici rychle zkaze, doba, po kterou |ze véc pouzit

® Ma-li véc vadu, ktera nebrani uzivat véc k urcenému ucely, Ize ji prodat jen
za nizsi cenu, nez je obvykla cena bezvadné veci. Prodavajici kupujiciho
upozorni, ze véc ma vadu a o jakou vadu se jedna, neni-li to zrejme jiz z
povahy prodeje
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Koupé zbozi v obchodé

® Prava z vadného plnéni — zakonna zaruka

® Kupuijici je opravnén uplatnit pravo z vady, ktera se vyskytne u spotfebniho zbozi v
dobé 24 mésicU od prevzeti

® Uvedeni doby, po kterou Ize véc pouzit = zaruka za jakost

® Potvrzenio pravech z vadného plnéni v pisemne formé na zadost kupujiciho
® Vyjimka z aplikace:

® u véci prodavane za nizsi cenu na vadu, pro kterou byla nizsi cena ujednana,

® na opotrebeni véci zpUsobené jejim obvyklym uzivanim,

® u pouzité véci na vadu odpovidajici mife pouzivani nebo opotrebeni, kterou véc méla
pri prevzeti kupujicim, nebo

¢ vyplyva-li to z povahy véci.
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Koupé zbozi v obchodé

® Nema-li véc vlastnosti stanovené v § 2161, mize kupujici pozadovat i
dodani nove veci bez vad, pokud to neni vzhledem k povaze vady
neprimérene, ale pokud se vada tyka pouze soucasti véci, muze kupuijici
pozadovat jen vyménu soucasti; neni-li to mozné, mize odstoupit od
smlouvy

® Je-li to vSak vzhledem k povaze vady neumeérne, zejmena lze-li vadu
odstranit bez zbytecného odkladu, ma kupujici pravo na bezplatne
odstraneni vady

Opakovany vyskyt odstranitelné vady po oprave, vétsi pocet vad = dodani
noveé véci [ odstoupeni od smlouvy
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Smena

® Strany se zavazuji prevest si vzajemne vlastnické pravo k urcitym vécem

® jedna strana se zavazuje odevzdat véc a prevest vlastnické pravo (resp. umoznit
nabyti vlastnického prava), a druha strana se zavazuje k témuz

® V ostatnim se na sménnou smlouvu pfimérené pouziji ustanoveni o kupni
smlouveé s tim, ze se kazda ze stran povazuje ohledné véci, kterou sménou
dava, za stranu prodavajici, a ohledné véci, kterou pfijima, za stranu kupuijici
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Vyprosa
VypUjcka
Najem
Pacht
Licence
Zapujcka
Uvér

Pracovni pomér

Jan Grepl © - PRIGO
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Vyprosa

Prenecha-li pujcitel nékomu bezplatné véc k uzivani, aniz se ujedna doba, po
kterou se ma véc uzivat, ani uCel, ke kterému se ma véc uzivat, vznika vyprosa.

® Vyprosnik x pUjcitel.
® PUjcitel mUze pozadovat vraceni véci podle libosti.

® Vyprosnik nemuze véc vratit v dobé, kdy by tim zpUsobil pujciteli obtize
(ledaze s tim souhlasi).

® PF. pGj¢ mi prosim hrdbé, az je budes chtit vratit, tak na mé zaklepe;.
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Vypujcka

Smlouvou o vypuUjcce puUjcitel prenechava vypuUjciteli nezuzivatelnou véc a
zavazuje se mu umoznit jeji bezplatné docasné uzivani.

® Vypojcitel x pOjcitel.

® VypUjcitel ma pravo vratit véc predcasné (ne vSak v nevhodné dobé).

® PUjcitel se nemUze domahat predcasného vraceni véci.

Pr. vypdjcka knihy (je-li vypGjceni bezuplatné).
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Prenecha-li zapujcitel vydluziteli zastupitelnou véc tak, aby ji uzil podle libosti
a po Case vratil véc stejného druhu, vznikne smlouva o zapujcce.

® Zapujcitel x vydluzitel.
® Vraceni muze byt formou splatek.

® Zapujckou prechazi vlastnické pravo k véci s podminkou, ze stejna nebo
obdobna véc bude v ujednaném mnozstvi a kvalité vracena zpét.

® Lze sjednat i urok.

® Napr. penize nebo mouka.
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Uvér

Smlouvou o Uveéru se Uverujici zavazuje, ze Uveérovanemu poskytne na jeho
pozadani a v jeho prospéch penézni prostredky do urcite castky, a Uvérovany
se zavazuje poskytnuté penézni prostredky vratit a zaplatit Uroky.

® Uvéruijici x Uvérovany.
® Soucasti protiplnéni je i urok (muze byt sjednat smluvné nebo ve vysi,
kterou stanovuje vladni narizeni).

® Poskytnuti Uvéru mize byt vazano na konkrétni ucel.

Jan Grepl © - PRIGO 9.2.2020 521
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Najem

® Najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc k docasnemu
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemne

® Predmét najmu: nemovita vec, nezuzivatelna movita véc, cast veci
® Pronajem véci budouci —Ize-li ji urcit pfi uzavreni smlouvy
® Zapis najmu do verejného seznamu se souhlasem vlastnika a najemce

® Struktura

® Obecna ustanoveni
® Najem bytu a domu (uspokojovani bytovych potreb)
Najem prostoru slouziciho k podnikani (nebytovy prostor)
Podnikatelsky pronajem véci movitych

Najem dopravniho prostredku
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Najem

® Nesjednani najemni doby = najem na dobu neurcitou

® Najem na dobu delsi 5o let = najem na dobu neurcitou, v prvnich 5o letech
jej Ize vypovédét jen ze smluvnich dOvoduU a se sjednanou vypovédni dobou

® Pronajimatel
® prenechat véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Ucelu
® udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu uzivani, pro které byla pronajata
® bézna udrzba - najemce, ostatni Udrzba a opravy — pronajimatel
® zajistit najemci nerusené uzivani véci po dobu najmu
® Notifikovana vada véci = primérena sleva z najemného / vypovéed

® Strpéni nezbytné opravy > primérena sleva z najemneho / vypoved
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Najem

® Ohrozi-li tfeti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zpUsobi-li
najemci porusenim najemniho prava Ujmu, muUze se ochrany domahat
najemce sam

® Uplatnuje-li treti osoba vlastnicke nebo jiné pravo k veci nebo zada-li vydani
nebo vyklizeni véci, najemce to pronajimateli oznami; pozada-li o to,
poskytne mu pronajimatel ochranu

® xpronajimatel neposkytne ochranu = vypovéd

® Bude-li najemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotCen jednanim treti
osoby, ma pravo na primérenou slevu z najemneho, pokud takove jednani
treti osoby pronajimateli véas oznamil
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Najem

® Najemce

® Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako radny hospodar k
ujednanému Ucelu, nebo neni-li ujednan, k ucelu obvyklému, a platit najemné
Najemce oznami pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, hned
pote, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

® BézZné opravy véci
® Podnajem

® Najemce zfidi k predmétu najmu uzivaci pravo treti osobé (podnajemce)

® Souhlas pronajimatele, pisemna najemni smlouva = pisemny souhlas

® Omezeni dobou trvani najemniho prava (x nepfihlizi se)
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Najem

® Najemne
® Najemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklé v dobé

uzavreni najemni smlouvy s prihlédnutim k najemnému za najem obdobnych véci za
obdobnych podminek.

® Ma-li byt najemné podle ujednani stran plnéno jinak nez v penézich, je rozhodna
majetkova hodnota poskytovaného plnéni vyjadrena v penézich.

® Najemne se plati meésicné pozadu.
® Dalsi prava a povinnosti
® Prohlidka véci, pfistup k véci — predchozi oznameni x nebezpeci z prodleni (sleva)

® Zména véci jen s predchozim souhlasem pronajimatele
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Najem

® Najem prechazi na pravni nastupce pronajimatele
® Ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které zakon nestanovi (x nabyvatel védél)
® Vypovéd pro zménu vlastnictvi — jen byla-li ujednan (do 3m, doba 1m /3m)

® Byl-li pronajat byt, ve kterém najemce bydli, nema pronajimatel pravo
najem vypovédét z divodu zmeény vlastnictvi. K opacnému ujednani se
neprihlizi.
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Najem

¢ Skonceni najmu
® Uplynutim doby najmu (konkludentni prodlouzeni 1 R), zanikem predmétu najmu
® Najemce véc naduziva, nadmérné opotrebovava = pisemna vyzva =» vypovéd
® Vypovéd najmu na dobu urcitou — jen pro sjednané divody a s vypovédni dobou (x zakon)
® Vypovéd najmu na dobu neurcitou = vypovéd's vypovédni dobou 1m /3m

Porusuje-li strana zavaznym zplUsobem své povinnosti + druhé stran pUsobi znacnou
Ujmu = vypovéd bez vypovédni doby

® Prohlidka véci 3 m pred skoncenim najmu —oznameni

® Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité
veci, které ma najemce na véci nebo v ni.
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Najem bytu a domu

Uspokojovani bytovych potreb najemce nebo ¢lent jeho domacnosti

® xrekreace nebo jiny kratkodoby Ucel; Uprava se pouzije i pro najem domu

Neprihlizi se k ujednanim zkracujicim najemcova prava

Neprihlizi se k ujednani ukladajicimu najemci povinnost, ktera je vzhledem
k okolnostem zjevné neprimérena

Byt = mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvori obytny
prostor a jsou urceny a uzivany k Ucelu bydleni

® Predmét najmu jiny nez obytny prostor = strany jsou zavazany stejné jako u bytu
Pisemna forma najemni smlouvy (x pronajimatel nemuUze namitat nepl.)

Najemce uziva byt po dobu 3 let v dobré vife = radné uzavrena smlouva
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Najem bytu a domu

® Odevzdani bytu — ujednana doba / prvniho dne nasledujiciho mésice
® ZpUsobily k nastéhovani
® ZpuUsobily k obyvani (x dohoda smluvnich stran)
® Prava a povinnosti stran
® Najemce byt uziva radné a v souladu se smlouvou
® Najemce mU0ze v byté podnikat (x zvysSeni zatiZzeni pro byt nebo dim)
® Pronajimatel udrzuje v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd
® Najemce dodrzuje pravidla obvykla pro chovani a rozumné pokyny pronajimatele

® Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dm ve stavu zpUsobilém k uzivani

® Najemce provadi a hradi pouze béznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
(rocné 100,- KC x vymeéra bytu v m2)

Pravo chovat v byté zvire (x obtize nepfimérené pomérim v domé; zvysena udrzba)
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Najem bytu a domu

Jistota (zaloha)

® Maximalni vySe (6x najemneho); od 28.2.2017 (3x najemnéeho).

® Ze zakona se jistota Uroci obvyklou sazbou (doporucuji vyslovné sjednat v
jake vysi [ 1ze i vyloucit Uroceni).

¢ Jistota se vraci po skonceni najemniho pomeru.

® Nepripustné: propadnuti jako smluvni pokuta.
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Najem bytu

Jednostranné zvysovani najemné
® Lze ujednat (pak dle smlouvy)

® Neni-li ujednano, max. o 20 % za 3 roky az do vyse obvyklého najemneho
(tzn. v roce 2017 najemce 10.000 K¢, v prUbéhu tri lez Ize zvysit pouze na
12.000 K¢).
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Najem bytu

Obecna pravidla (novinky)

zadné smluvni pokuty

Zadné nepfimérena ujednani

Vzdy pisemna forma (pri absenci nemuize namitat pronajimatel)
Neni tfreba kolaudace

Lze chovat zvire (x obtiZze nepfimérené pomeérim v domé)
Trvaly pobyt nelze zakazat

Najemce muze podnikat i pracovat v byté
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Najem bytu

Obecna pravidla (novinky)

® Prijeti clena do najemcovy domacnosti pouze s souhlasem pronajimatele (x
osoba blizka)

® Podnajem pouze se souhlasem pronajimatele (x kdyz najemce zUstane v
byté bydlet)

® U podnajmu neplati ochranarske predchozi ochranarske klauzule.
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Najem bytu

Skonceni najmu

® Zemre-li najemce, najem prechazi na osobu, ktera s najemce zije ve
spolecné domacnosti a nema vlastni byt (pokud s tim souhlasi pronajimatel /
x rodinny prislusnik); jinak prechod na dédice (povinnost platit dluhy)

® Vypoved'3 mésice; pocina bézet mésic nasledujici po doruceni vypoveédi.

Jan Grepl © - PRIGO 9.2.2020 536



Najem bytu

Skonceni najmu
® Doba urcita najemce (jen pfi zmeéné okolnosti nebo porusovani povinnosti

pronajimatele)
Doba neurcita najemce (i bez udani dGvod0)

Doba urcita i neurcita pronajimatel (hrubé porusovani povinnosti, odsouzeni
za Umyslny TC, zavazny dOvod)

Doba neurcita pronajimatel (pronajimatel potrebuje pro sebe nebo manzela
po navrhu na rozvod nebo pro sveho pribuzného)
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Najem bytu

Skonceni najmu pronajimatelem okamzite

/4 .

® Zvlast zavazneé poruseni povinnosti (nezaplaceni najemného a zaloh na
sluzby za dobu alespon tfi mésicu, poskozeni bytu....)
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Najem bytu

Penezite pohledavky

® Vyuctovani sluzeb max. do dubna nasledujiciho roku / splatnost do konce

cervence.

Urok z prodleni ve vysi 10 % ro¢né z dluzného najemného nebo zéaloh na
sluzby (lze i vyssi)

Po skonceni najmu narok na bezdivodné obohaceni ve vysi najemného
Splatnost najemneho 5. den prislusneho mesice

Drobné opravy (1.000 K¢; soucet nesmi presahnout soucinu 100 K¢ a vymeéry
bytu v m2) /zarok
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Najem prostoru slouziciho k podnikani

Ucel = provozovani podnikatelské ¢innosti v prostoru nebo v mistnosti + prostor
slouzi alespon prevazné pro podnikani

® Najem prostoru, kdy ucelem neni podnikani ani bydleni = obecny najem
Poskytovani sluzeb = obdobné uziti najmu bytu
Pravo oznaceni stity, navéstimi, jina znameni (souhlas pronajimatele, 1m)
Prevod najmu najemcem s prevodem cinnosti se souhlasem pronajimatele
Najem na dobu urcitou = ztrata opravnéni [ zpusobilost objektu / povinnosti
Najem na dobu neurcitou = vypovédni doba 6m / vazny dOvod 3m
Pravo vznést namitky do 1 mésice od doruceni vypovédi = soudni prezkum

Nahrada za prevzeti podnikatelské zakladny — vypovéd pronajimatelem
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Ubytovani

® Smlouvou o ubytovani (o prechodném najmu) se ubytovatel zavazuje poskytnout
ubytovanemu prechodné ubytovani na ujednanou dobu nebo na dobu vyplyvajici z
UCelu ubytovani v zafizeni k tomu urcenem a objednatel se zavazuje zaplatit
ubytovateli za ubytovani a za sluzby spojené s ubytovanim ve |hidté stanovené
ubytovacim radem, popripadé ve IhUté obvyklé.

® Ubytovany ma pravo uzivat prostor vyhrazeny mu k ubytovani, jakoz i spolecne
prostory ubytovaciho zarizeni (ubytovaci prostor) a vyuzivat sluzby s ubytovanim
spojene.

Pozada-li o to ubytovany, ubytovatel od ného prevezme do uUschovy penézni
prostredky, klenoty nebo jiné cennosti, ledaze to jsou véci nebezpecné nebo
hodnotou ¢i rozsahem pro ubytovaci zafizeni neumérné. Ubytovatel muize
pozadovat, aby mu byly véci k Uschové predany v uzavrené nebo zapeceténe
schrance.
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Pacht

® Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri vec k
doCasnému wuzivani a pozivani a pachtyf se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovne nebo poskytnout pomeérnou cast vynosu z veci

® Pachtyr pecuje o propachtovanou véc jako radny hospodar

® Pacht na dobu neurcitou = 6m vypovédni doba tak, aby skoncil koncem
pachtovniho roku (zemédeélsky: 1/10 — 30/9, ostatni: kalendarni rok)

® Zemedélsky pacht

® Pachtovné zpétné k 1. fijnu

® Pacht na dobu neurcitou = 12 m /[ pachtyr ze zdravotnich dOvod0 = 3 m (i doba urcita)

® Pachtyrdv dédic —do 6 mésicd mUze vypovédét v 3 mésicni vypovédni dobé
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Licence

® Licencni smlouvou poskytuje poskytovatel nabyvateli opravnéni k vykonu
prava dusevniho vlastnictvi (licenci) v ujednaném omezeném nebo
neomezenem rozsahu a nabyvatel se zavazuje, neni-li ujednano jinak,
poskytnout poskytovateli odménu.

® Licence vyhradni x nevyhradni; podlicence (ujednano)

® Licence predméts chranénych autorskym zakonem

® Autor m0ze poskytnout opravnéni k vykonu prava uzit autorské dilo jen zpUsobem,
ktery je v dobé uzavreni smlouvy znam

® Povinnost nabyvatele licenci vyuzit

® Rozmnozenina pro autora
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