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Véc v pravnim slova smyslu
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Véc v pravnim slova smyslu

Véc v pravnim slova smyslu je vse,
® cojerozdilné od osoby
® aslouzi potrebé lidi
Hmotné i nehmotné predmety, pojeti se vyviji
Lidske telo ani jeho oddelene casti nejsou veci (za dodrzeni urcitych podminek Ize s

nimi disponovat jako s vécmi, treba pfi transplantaci organd), a to ani po smrti
cloveka

® Prehistorické nalezy, kosterni pozUstatky, mumie..

§ 112: CIovek muUze prenechat cast sveho téla jinemu jen za podminek stanovenych
jinym pravnim predpisem. To neplati, jedna-li se o vlasy nebo podobné casti
lidskeho téla, které |ze bezbolestne odejmout bez znecitliveni a ktere se pfirozenou
cestou obnovuy ty Ize prenechat jinému i za odménu a hledi se na né jako na véc
movitou.
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Véc v pravnim slova smyslu

® Zivé zvife ma zvlastni vyznam a hodnotu jiz jako smysly nadany Zivy tvor.
Zivé zvife neni véci a ustanoveni o vécech se na Zivé zvife pouziji obdobné
jen v rozsahu, ve kterem to neodporuje jeho povaze (§ 494 NOZ).

® mrtve zvife — res commercium
® Majetek = souhrn vseho, co osobé patfi (aktiva)

® Jmeni = souhrn majetku osoby a jejich dluht (aktiva + pasiva)
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Véc v pravnim slova smyslu

® Definicni pojeti véci

® 0Odlisnost od osoby, lidského téla a jeho casti a od zvirete

® Ovladatelnost v objektivnim slova smyslu (objektivni moznost dostat dany predmét
do sféry lidského vlivu)

® Uzitecnost (zpUsobilost prinaset uzitek)

® U véci hmotnych samostatna existence ve vnéjsim svéteé
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Véc v pravnim slova smyslu

® Verejny statek (§490 NOZ)

® Zvlastni druh véci, termin verejného prava — véc urcena k obecnému uzivani

® Véc movitai nemovita

® Nerozhodnost vlastnika (verejné i soukromé vlastnictvi)
® Plody spadle na sousedni pozemek, ktery je verejnym statkem (§ 1016/1)
® Vydrzeni sluzebnosti odpovidajici verejnému statku (§ 1260/2)
= — podminky vzniku verejného prostranstvi

® Verejna pristupnost

® Ucel dilezity k naplriovani zajm0 obce (verejné-prospésny ucel)

® Souhlas vlastnika pozemku ci jeho predchidce — vyslovny, pisemny, Ustni, konkludentni
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Véc v pravnim slova smyslu

® Plody a uvzitek

Véc hlavni, plodonosna — mUze ze své prirozené povahy poskytovat plody (§ 491/1) a
ze své pravni povahy poskytovat uzitky (§ 491/2)

® Plody - obvyklé uceloveé urceni a primérené k nému, at uz s pficinénim clovéka ¢i bez
® Ovoce (dlouhodobé), kamen z kamenolomu (jednorazovy)
¢ Uzitek —najemné, pachtovné, dividenda

Vlastnik véci plodonosné je i vlastnikem plod0 (uzitkd); ddlezity okamzik nabyti

vlastnickeho prava, zpravidla separaci plodu od véci plodonosné (moznost odchylného
ujednani)

Nejednotna terminologie v zakoné (jako plody oznaceny i penize)
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Rozdeleni veci

® Movité a nemovite

Hmotneé a nehmotné

Druhoveé (genericky) a individualné urcene
Zuzivatelné a nezuzivatelne

Jednotlive a hromadné

Zastupitelné a nezastupitelné

Evidovane ve verejném seznamu a neevidovaneé

(ovladatelné prirodni sily a neovladatelné)
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Rozdeleni veci

® Nemovite véci

® Pozemky a podzemni stavby se samostatnym Ucelovym uréenim, jakoz i vécna prava k
nim, a prava, ktera za nemovite véci prohlasi zakon (pravo stavby)

® Pozemek —véc nemovita, ¢ast zemského povrchu

® Parcela—zpUsob evidence pozemku v katastralni mapé

® Stavba —podle OP soucast pozemku nebo véc, podle VP vysledek stavebni Cinnosti

® Stavba podle OP: vysledek stavebni ¢innosti, materidlni podstata, vymezitelnost vi¢i okolnimu pozemku,
samostatna hospodarska funkce, kompaktnost materialu

® Jednotka - byt a nebytovy prostor v¢. spolecnych casti na budové a pozemku
® Docasné stavby (§ 506/1)

® Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urCita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou vec
prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita

® Movite véci — vse ostatni
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Rozdeleni veci

® Vec genericky urcena

® Nejsou charakterizovany zadnymi zvlastnimi znaky, resp. vlastnostmi — napf. psenice,
pisek, voda

® Pozadavek na konkretizaci

® Veéc individualneé urcena

® Charakterizovany urcitymi individualnimi znaky, resp. vlastnostmi, které nejsou typicke
pro jiné véci téhoz druhu — napf. original obrazu, pozemek, bankovka oznacena
sériovym Cislem (nezaménitelnost)

® Rozhoduijici je vile stran a povaha pravniho jednani (napf. penize mohou byt
jakindividualné, tak i genericky urcene)
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Rozdeleni veci

® Soubor veci

® Soubor samostatnych véci, které maji odliSnou hospodarskou funkci a mohou patrit i
vice rznym vlastnikdm

® Moznost oznaceni vicero véci v ramci souboru — napr. soubor pohledavek

® Vec hromadna

® Soubor jednotlivych veci nalezejicich téze osobé, povazovany za jeden predmeét a jako
takovy nesouci spolecné oznaceni, poklada se za celek a tvori hromadnou véc.

* Cajovy servis, obchodni zavod — 14zné, sporny priklad — boty
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Soucast veci

® § 5o5: Soucast véci je vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemUze byt od
véci oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti.

hlavni véc a jeji soucast (mozna existence vice soucasti téze véci)
nutnost odliSovat soucast véci od casti véci

soucast neni samostatnou véci v pravnim smyslu

soucast veci vzdy sdili pravni osud véci hlavni

pevné (motor u auta) Ci volné (sluchatko telefonu, které neni spojeno s telefonem
sndrou) spojeni s hlavni véci (hospodarska provazanost véci hlavni a soucasti)

odnéti soucasti ma za nasledek zhorseni (zniceni) véci hlavni, tj. jeji hospodarske, ale i
estetické, vzdélavaci a jiné hodnoty. Zhorseni soucasti véci neni relevantni
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Soucast pozemku

Prostor nad i pod povrchem s vyjimkou staveb docasnych
Stavby jako soucasti pozemku (superficies solo cedit)
Rostlinstvo na pozemku vzesle

Nesava se soucasti
® Linioveé stavby, inzenyrské sité
® Podzemni stavby se samostatnym Ucelovym urcenim

® Stroj na pozemku (poznamka do KN)
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Prislusenstvi

® § 510: Prislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véeci hlavni, je-li ucelem vedlejsi
veci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského
urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci prechodné odloucena, neprestava byt
prislusenstvim.

hlavni véc a jeji prislusenstvi (mozna mnohost) jsou ve vlastnictvi jedné a téze osoby

° pFisIuéenstvije samostatnou véci v prévm’m smyslu

. VVVVVV

Ci jinému vyuzivani véci hlavni - eX|stence funkéniho svazku

pevné (sada naradi u jizdniho kola) ¢i volné (dalkové ovladani televizoru) spojeni s hlavni véci

vUle vlastnika uzivat vedlejsi véc dlouhodobé (trvale) jako pfisluSenstvi

® Ma se za to, ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i
jejiho prislusenstvi (§ 510/2)
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Prislusenstvi

® § 513: Prislusenstvim pohledavky jsou uroky, Uroky z prodleni a naklady
spojene s jejim uplatnénim (plus naklady soudni fizeni).

® poplatky z prodleni (zakon ¢. 67/2013 Sb.) a smluvni pokuta (§ 2048 an.) nejsou
prislusenstvim pohledavky

® Urok — cena penéz (Uplata za moznost disponovat s penézi)

® Urok z prodleni — sankce pfi prodleni se splnénim penézitého dluhu

® nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. — vyse Uroku z prodleni (REPO CNB + 8 % p. a.) a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky (1.200,- K¢ / pohledavka)
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Superficies solo cedit

¢ Predkupni pravo

§ 3056/1: Vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich
pravnich predpis0 soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Predkupni pravo vlastnika pozemku se vztahuje i na
podzemni stavbu na stejném pozemku, ktera je prislusenstvim nadzemni stavby. K
ujednanim vylucujicim nebo omezujicim predkupni pravo se neprihlizi.

§ 1124/1: Prevadi-li se spoluvlastnicky podil na nemovité véci, maji spoluvlastnici
predkupni pravo, ledaze jde o prevod osobé blizké. Nedohodnou-li se spoluvlastnici o
vykonu predkupniho prava, maji pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti podild.
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Superficies solo cedit
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Superficies solo cedit
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Superficies solo cedit
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Kontrolni otazky

Jakymi zpuUsoby Ize délit veci? Vyjmenujte nékolik déleni.

. Jake prirodni sily jsou véci v pravnim slova smyslu?

Jaka je definice veci v pravnim slova smyslu?

. Je zvire véci? Da se koupit Ci prodat? Lze zvire poskytnout jako zastavu k

zajisténi dluhu? Ma zvire pravni subjektivitu? M0Ze zvire dédit?

. Vymezte pojem prislusenstvi a soucast veéci.

. Za jakych predpokladU se stava stavba soucasti pozemku?
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PRIKLAD C. 1

Developer 1 a 2 za spolecne prostredky postavili nakupni centrum s
podzemnim parkovistem, které je vybaveno vjezdnimi a vyjezdnimi
zavory, stalou sluzbou a misty pro nabijeni elektromobilG. Po case prestala
obchodni spoluprace mezi partnery fungovat, developer 1 po developerovi
2 pozaduje na vyporadaci podil prevedeni vlastnickeho prava k
podzemnimu parkovisti, které chce pronajimat mestu pro verejné
parkovani.

1. Posudte zadani a pripadné naroky z néj plynouci.
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PRIKLAD C. 2

Matéj s Karlem postavili v roce 2006 na pozemku Karla chatu na vikendove
mejdany. Nyni jiz mejdany neporadaji a chteli by sva vzajemna prava
vyporadat.

1. Posudte existenci véci v pravnim slova smyslu.
2. Posudte existenci predkupnich prav.

3. Posudte zadani pro pripad, pokud by Matéj s Karlem chatu postavili
spolecné s Marcelem.
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PRIKLAD C. 3

Kamile se velmi libilo jizdni kolo Kamily — byt bylo rGzové, mélo krasné
trasneé na riditkach a svycarské naradi v krasné kozené brasné pod sedlem.
Kamil se tedy s Kamilou domluvil, ze od ni jizdni kolo za 10.000,- K¢ koupi,
penize ji predal ihned a Kamile méla Kamilovi jizdni kolo predat druhého
dne. Tak se vsak stalo, ovsem Kamila Kamilovi kolo dodala bez trasni a bez
kozeneé brasny s naradim.

1. Posudte jednotlivé naroky osob v zadani.
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Vécna prava

Pojem vecna prava (iura in re)

® Objektivni vyznam: souhrn pravnich norem regulujicich urc. vysec soukromych spol.
vztahy, jejichz predmétem je véc a zakladaji bezprostredni pravni panstvi nad véci

® Subjektivni vyznam: napr. vlastnickeé pravo urcité osoby (Petra ke knize)
Vécna prava se obvykle vymezuji vici obligacnim pravim, parova kategorie
Obligacni pravo predpoklada vztahy mezi vice subjekty.
® Urcity subjekt ma proti jinéemu urcitému subjektu pravo na urcité pozitivni pInéni (dani,
konani) ¢i negativni plnéni (zdrzeni se néceho, strpéni néceho).
Vécna prava zadné vztahy mezi vice subjekty nepredpokladaji, vlastnik
muze vykonavat své vlastnické pravo nezavisle na tretich osobach
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Vécna prava

® Absolutni prava (pUsobi erga omnes)

® Nahrada skody — srov. § 2910 ObcZ (zasah do absolutniho prava)

® Uzavreny okruh vécnych prav (numerus clausus)

® Vécna prava nelze dale rozsifovat = zakonny taxativni vyCet vécnych prav
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Vécna prava

® Zakladni principy vécnych prav
® princip rozdilné regulace u movitych a nemovitych véci — historické dGvody
® princip absolutnich U¢inkd vécnych prav (§ 976 ObcZ)
® princip uzavieného okruhu vécnych prav (numerus clausus, § 977 ObcZ)
® princip prevazné kogentnosti vécnych prav (§ 978 ObcZ)
® princip specializace (individualizace)

® existujici, individualizované, celek

¢ princip publicity

® nemovité véci— pravidlo, movité véci— legitimacni funkce drzby (x ochranné znamky)
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Vécna prava k veci vlastni Vécna prava k veci cizi

® Vlastnické pravo ® Pravo stavby

®  Vyluéné vlastnické pravo ® Vécnabremena

® Spoluvlastnictvi ® Sluzebnosti

® Spolecné jméni manzeld ® Realna bfemena
® (drzba) - pravo x fakticky stav? ® Zastavnipravo

® Podzastavni pravo

® ZadrZovaci (retencni pravo)
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Drzba

® §987-1010 NOZ (§129-310Z; § 309 a nasl. 0ZO)
® Drzba (lat. possesio), rimskopravni zaklady institutu

® NOZ radi drzbu mezi vecna prava k veci vlastni
® Historicky spor o charakter drzby
® subjektivni pravo?
¢ fakticky stav?
¢ fakticky stav chranény pravem?
® Drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe
¢ fakticky stav, kterému pravo za urcitych okolnosti poskytuje ochranu

¢ fakticky stav — fakticky vykonavam obsah urcitého prava a s vili, Ze pravo vykonavam pro
sebe
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Drzba

Faktické nakladani's véci jako s vlastni (pro sebe)
Dveé pojeti drzby

® Drzba vlastnika - soucast obsahu jeho vlastnického prava (tzv. ius possidendi)

® Drzba nevlastnika (dUlezita z hlediska ochrany drzitele, vyporadani drzitele s vlastnikem a moznosti
vydrzeni prava)

Znaky drzby

® corpus possessionis — faktické (fyzické) pUsobeni na véc

® animus possidendi — drzebni vile vykonavat pravo pro sebe

Smysl dzby

Ochrana drzitele — ochrana faktického stavu, i kdyz nemusi byt v souladu se stavem pravnim

Transformace dlouhodobého stavu na stav pravni = vydrzeni

Vyporadani vlastnika a drzitele — naklady drzitele
Legitimacni funkce drzby — z drzby Ize usuzovat na vlastnické pravo (movité véci)
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Drzba

® Predmét drzby
® Predmétem drzby je subjektivni pravo (OZ64: drzba véci a drzba prava)
® Vychodiskem je drzba (soukromého a subjektivniho) prava, nikoliv drzba véci
® Drzba véci = drzba vlastnického prava
® Najemce je detentor bytu (vlastnického prava), ale drzitel najemniho prava (...)
® Drzet Ize pravo, které lze pravnim jednanim preveést na jiného a které pripousti trvaly
nebo opakovany vykon (§ 988/1 ObcZ)

® Prava, ktera pripoustéji dlouhodoby ¢i opakovany vykon: Ize teoreticky uvazovat 1) o drzbé
nékterych vécnych prav (pravo vlastnické, prava odpovidajici vécnému bfemenu — sluzebnost a
realné bremeno, pravo stavby), 2) prava obligacniho, a to takového, které predpoklada detenci

hmotné véci (napr. najem, pacht, vyp0jcka atd.)

® Osobni pravo neni predmétem drzby ani vydrzeni. Kdo vsak vykonava osobni pravo
poctivé, je opravnén své domnélé pravo vykonavat a hajit (§ 988/2 ObcZ)
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Drzba

® Druhy drzby
® RADNA drzba - takova, kterd se zaklada na platném pravnim ddvodu (§ 991)

® Kdo se ujme drzby bezprostfedné, aniz rusi cizi drzbu, nebo kdo se ujme drzby z vile predchoziho drzitele
nebo na zakladé vyroku organu verejné moci, je radnym drzitelem

® § 1760 ObCZ: Skutecnost, ze strana nebyla opravnéna nakladat s tim, co ji nenalezelo, samo o sobé neplatnost
smlouvy nezaklada

® §580/20bc¢Z: Neplatné je pravni jednani, pokud ma byt podle néj plnéno néco nemozného

® POCTIVA driba - kdo ma z pfesvédlivého divodu za to, Ze mu naleZi pravo, které vykonava, je
poctivy drzitel (§ 992)

® Se zretelem ke vSem okolnostem je v dobré vire, Ze se stava vlastnikem

® Nepoctivé drzi ten, kdo vi nebo komu musi byt z okolnosti zjevné, Ze vykonava pravo, které mu nenalezi (+
nepoctivost zastupce)

® PRAVA driba - neprokaZe-li se, Ze se nékdo vetfel v drzbu svémocné nebo Ze se v ni vloudil potajmu
nebo Isti, anebo Ze nékdo usiluje proménit v trvalé pravo to, co mu bylo povoleno jen vyprosou, jde
o pravou drzbu (§ 993)
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Drzba

® Vyporadani se drzitele a vlastnika

® Poctivy drzitel
® §996: pravo poskodit véc, znicit ji, spotfebovat ji apod. (drzitel za to neni vlastniku povinen nahradit Skodu)
® avsak povinnost vydat véc vlastnikovi (prestat vykonavat domnélého prava)
® pravo na ponechani si oddélenych plodu a uzitks ziskanych v dobré vire

® naklady na véc Cini poctivy drzitel zdsadné na vlastni nebezpeci. Ma pravo jen na nahradu nakladi nutnych nebo
uzitecnych (nikoli vsak obvyklych udrzovacich ndkladd), pokud zvysuji vytéznost nebo hodnotu véci: ,do vyse pritomné
hodnoty"

® naklady z rozmaru (§ 998): ius tollendi, zvySeni obvyklé ceny
¢ §§3002
® Nepoctivy drzitel

® povinnost vydat véc vlastnikovi spolu s oddélenymi plody a uzitky (popf. nahradit jejich hodnotu); ,veskery uzitek", srov. §
3004/1

¢ pravo na odpocitani vynalozenych nakladd nutnych pro zachovani podstaty véci

® pravo na oddélenitoho, ¢im byla véc nakladem drzitele zhodnocena, je-li to mozné bez zhorseni podstaty véci (ius tollendi)
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Priklady

Urcete, ktera prava mohou byt predmétem drzby:
Vlastnicke pravo

. Zastavni pravo

Sluzebnost cesty

. Rodicovska odpoveédnost

. Najem osobniho automobilu

a1~ W N R

. Smlouva o dUchodu — kazdy mésic dostane 500,- K¢
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Detence

Institut odlisny od drzby

Pojmove znaky
¢ fakticka moc nad véci (corpus detinendi)

® Umysl nakladat s véci jako s cizi (animus detinendi); neni zde Umysl nakladat s véci jako s
vlastni

Priklady detence: najem, vypuUjcka, Uschova (najemce, vypUjcitel i schovatel maji
vec ve sve faktické moci, avsak nakladaji s ni jako s véci cizi)

Poctiva a nepoctiva detence — analogie poctive a nepoctive drzby

Detence se mUze zménit v drzbu (poctivou i nepoctivou), stejné jako drzba se
muUze zménit v detenci

Ochrana detence: § 1044 (odvozené opravnéni rei-vindikacni zaloby)
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Vlastnicke pravo

Lat. dominum, proprietas
Jeden z tfi pilif0 soukromého prava: ¢lovék-vlastnictvi-smlouva
Institut prava soukromého i verejneho, chranény na Ustavni Urovni

Pojem: nejsirsi majetkove (vécneé) pravo, v jehoz ramci mohou vznikat
ostatni vécna prava (vécna prava k véci cizi) Ci prava ogligacni; absolutni
(uplne) pravni panstvi nad veci

Casové zasadné neomezené pravo
Co do rozsahu nejméné omezené majetkove pravo

Zajistuje opravnénému subjektu tzv. primé (nezprostfedkované) panstvi
nad véci
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Vlastnicke pravo

® Vykon vlastnickeho prava — realizace jednotlivych opravnéni vlastnika
® Konani ¢i nekonani
® Pravni jednani Ci fakticka cinnost (prodej pole x orba pole)
® Meze vlastnického prava — ochrana pred sikandznim vykonem prava (§ 1012)

® Libovolné nakladani v mezich pravniho fadu — prodej, pronajem, zfizeni sluzebnosti,
uzivani, pozivani, brani plodd i uzitkd, zuzitkovani, opusténi, zniceni...
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Sousedska prava

® IMISE: Vlastnik se zdrzi vSeho, co pUsobi, ze odpad, voda, kour, prach, plyn,
pach, svetlo, stin, hluk, otresy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na
pozemek jiného vlastnika (souseda) v mirfe neprimérené mistnim
pomérum a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku; to plati i o
vnikani zvirat. Zakazuje se primo privadét imise na pozemek jiného
vlastnika bez ohledu na miru takovych vlivi a na stupen obtézovani
souseda, ledaZe se to opird o zvlastni pravni divod.

® Primé (zasadné zakazané) x neprfimé (mira nepfimérena mistnim pomérdm, omezeni)

® Pozitivni (prach, popilek) x negativni (branéni pristupu svétla)

® Materialni (hluk, pyl, svétlo) x imaterialni (obtézovani pohledek — srov. )
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Sousedska prava

® Cizi véci na pozemku (§ 1014)

® Vlastnik pozemku ji bez zbytecného odkladu vyd3, jinak umozni pristup
® Stejné uziti pro pripad zvirat x roj vcel, ktery vleti do jiz obsazeného Ulu
® Pravo na nahradu skody dotéeného souseda § 1014/2

® Cizi véci na pozemku zpUsobi skodu — moznost vlastnika takovou véci zadrzet (§ 1015)

® Plody spadlé na pozemek

® Vlastnicke pravo pripada vlastnikovi pozemku (x vefejny statek) § 1016

® Rostlinstvo presahuijici na cizi pozemek

® Soused pozada vlastnika stromu o oSetfeni = Setrnym zpUsob + vhodné vegetacni
obdobi (stromy a kere = koreny a vétvé) / jiné rostlinstvo — bez omezeni
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Sousedska prava

Narok na odstranéni stromU podle § 1017 odst. 1 0. z. nelze Uspésné
uplatnit, jde-li o stromy vysazené pred 1. lednem 2014.
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Sousedska prava

® Uprava pozemku

® Pozemek nesmi byt upraven tak, aby sousedni pozemek ztratil naleZitou oporu, ledaze
se provede jiné dostatecné upevnéni (§ 1018)

® Vlastnik pozemku ma pravo pozadovat, aby soused upravil stavbu na sousednim
pozemku tak, aby ze stavby nestékala voda nebo nepadal snih nebo led na jeho
pozemek. Stéka-li vSak na pozemek prirozenym zplUsobem z vyse polozeného
pozemku voda, zejména pokud tam prameni ¢i v dUsledku desté nebo oblevy, nemize
soused pozadovat, aby vlastnik tohoto pozemku sv(j pozemek upravil (§ 1019/1)

® Je-li pro nize polozeny pozemek nutny pritok vody, m0ze soused na vlastniku vyse
polozeného pozemku pozadovat, aby odtoku vody nebranil v rozsahu, ve kterém vodu
sam nepotrebuje.
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Sousedska prava

® Stavby na pozemku

® Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny dUvod, mUze pozadovat, aby se soused zdrzel
zfizovani stavby na sousednim pozemku v tésné blizkosti spolecné hranice pozemka.

® Vlastnik umozni sousedovi vstup na svUj pozemek v dobé, rozsahu a zpdsobem, ktere
jsou nezbytné k Udrzbé sousedniho pozemku nebo k hospodareni na ném, nelze-Ii
tohoto Ucelu dosahnout jinak; soused vsak nahradi vlastniku pozemku skodu tim
zpUsobenou.

® Nemuze-|i se stavba stavét nebo bourat, nebo nemuzZze-li se opravit nebo obnovit jinak
nez uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik pravo po sousedovi pozadovat, aby za
primérenou nahradu snasel, co je pro tyto prace potrebne.
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Sousedska prava

® Rozhrady

Ma se za to, ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné prfirozené nebo umélé rozhrady mezi
sousednimi pozemky jsou spolecné.

Spolecnou zed mUze kazdy uzivat na své strané az do poloviny jeji tloustky a zfidit v ni vyklenky tam,
kde na druhé strané nejsou. Nesmi vSak ucinit nic, co zed ohrozi nebo co sousedovi prekazi v uzivani
jeho casti.

Kde jsou rozhrady dvojité nebo kde je vlastnictvi rozdéleno, udrzuje kazdy svym nakladem, co je jeho.

Vlastnik neni povinen znovu postavit rozpadlou zed, plot nebo obnovit jinou rozhradu, musi ji vSak
udrzovat v dobrém stavu, hrozi-li nasledkem jejiho poskozeni sousedovi Skoda. Dojde-li vsak k
takovému naruseni rozhrady, ze hrozi, Ze se hranice mezi pozemky stane neznatelna, ma kazdy
soused pravo pozadovat opravu nebo obnoveni rozhrady.

Na navrh souseda a po zjisténi stanoviska stavebniho ufadu mize soud ulozit vlastnikovi pozemku
povinnost pozemek oplotit, je-li to potrebne k zajisténi neruseného vykonu sousedova vlastnického
prava a nebrani-li to ucelnému uzivani dalSich pozemkd.

Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, ma kazdy soused pravo pozadovat, aby je
soud urcil podle posledni pokojné drzby. Nelze-li ji zjistit, urci soud hranici podle slusného uvazeni.
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Sousedska prava

® Nezbytna cesta

® Vlastnik nemovité véci, na niz nelze radné hospodafit ¢i jinak ji Fadné uzivat proto, ze
neni dostatecné spojena s verejnou cestou, mize zadat, aby mu soused za nahradu
povolil nezbytnou cestu pres svUj pozemek (§ 1029)

® Nezbytnou cestu mUze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potrebé vlastnika
nemovité véci radné ji uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost. Zaroven
musi byt dbano, aby soused byl zfizenim nebo uzivanim nezbytné cesty co nejméné
obtézovan a jeho pozemek co nejméné zasazen. To musi byt zvlast zvazeno, ma-Ili se
zadateli povolit zfizeni nové cesty.

® Za nezbytnou cestu nalezi Uplata a odcinéni Ujmy, neni-li jiz kryto Uplatou. Povoli-li se
spoluuzivani cizi soukromé cesty, zahrne Uplata i zvysené naklady na jeji udrzbu.
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Vyvlastnéni a omezeni vlastnickeho prava

® Uzivani cizi véci
® Ve stavu nouze nebo v naléhavém verejném zajmu Ize na nezbytnou dobu a v nezbytné
mire pouzit vlastnikovu véc, pokud Ucelu nelze dosahnout jinak (§ 12037)

® Vyvlastnéni
® Ulel vyvlastnéni stanoveny zakonem (na zakladé zakona)

® Verejny zajem na vyvlastnéni prevysuje zajem na zachovani stavajiciho stavu

¢ Zauplatu a pouze v nezbytném rozsahu
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Ochrana vlastnickeho prava

® Rei-vindikacni zaloba (§ 1040)
® Kdo véc nepravem zadrzuje, mize byt vlastnikem zalovan, aby ji vydal.

® Zalovat o vydani véci nemuze ten, kdo véc svym jménem nabyvateli zcizil, aniz byl jejim
vlastnikem, a teprve poté k ni vIastnlcke pravo nabyl; nabytim vlastnického prava zcizitelem
se nabyvatel stava vlastnikem véci.

® Kdo se domaha, aby mu véc byla vydana, musi ji popsat takovymi znaky, kterymi se
rozeznava od Jlnych véci téhoz druhu.

® Vydani movité véci, kterou nelze rozeznat podle odstavce 1, zejmena jedna-li se o penize
nebo o cenné papiry na dorucitele smisené s jinymi vécmi tého? druhy, se Ize domahat, jen
Ize-li z okolnosti seznat vlastnické pravo osoby, jez pravo uplatniuje, a nedostatek dobré viry
osoby, na niz je pozadovano vydani véci.

® Negatorni zaloba (§ 1042)

® Vlastnik se moze domahat ochrany proti kazdému, kdo nepravem do jeho vlastnického
prava zasahuje nebo je rusi jinak nez tim, Ze mu véc zaerUJe
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Ochrana vlastnickeho prava

® Ochrana domneleho vlastnickeho prava (§ 1043)

® Na toho, kdo nabyl drzby vlastnického prava poctivé, fadné a pravym zpUsobem, se
hledi jako na vlastnika proti tomu, kdo mu véc zadrzuje ¢i ho jinak rusi, aniz k tomu ma
pravni ddvod, nebo pokud k tomu ma pravni divod stejné silny ci slabsi.

® Nabyl-li nékdo drzby vlastnického prava beziuplatné a jiny za Uplatu, povazuje se
bezlUplatné nabyti za slabsi pravni ddvod.

® Ochrana detentora (§ 1044)

® Ma-li nékdo véc u sebe, aniz mu svédc¢i domnénka podle § 1043, mUze uplatnit pravo
nalezejici vlastniku na ochranu svym vlastnim jménem.
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Nabyti vlastnickeho prava

® Derivativni zpUsoby nabyti (s vUli predchoziho vlastnika)

® Nabyvatel odvozuje své VP od dosavadniho vlastnika, vstupuje do jeho pravniho
postaveni a ziskava VP ve stejném rozsahu a obsahu

® Typicky na zakladé darovani, kupni smlouvy nebo sménné smlouvy.

® U nemovitych véci, které jsou predmétem evidence ve verejnych seznamech (zejm.
katastr nemovitosti), se vlastnické pravo prevadi zapis do takového to seznamu, a to
zpétné k okamziku podani navrhu na vklad.

® U ostatnich véci se nabyva vlastnické pravo ucinnosti smlouvy (ledaze zakon nebo
smluvni strany urci jinak — napt. vyhrada vlastnického prava, vypUjcka, cenné papiry,
druhove urcené véci...).

® Nabyti vlastnického prava na zakladé dédéni = pravni moc usneseni o potvrzeni
dédictvi (dédicke tituly: dédicka smlouva, zavét, zakon — dédickeé tridy)
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Nabyti vlastnickeho prava

® Originarni zpusoby nabyti (bez ohledu na dosavadni vlastnické pravo predchidce)

Vydrzeni (u movitych véci 3 roky a nemovitych véci 10 let)

Zpracovani cizi véci, tj. smiseni véci vlastni s véci cizi

PrirOstek (akcese)

Vyvlastnéni

Privlastnéni - vlastnictvi véci ztracenych, opusténych, skrytych

Zhotoveni nové véci

Ze zakona

Rozhodnutim soudu / spravniho Uradu (vyporadani SJM nebo spoluvlastnictvi)
Smluvni nabyti od nevlastnika tam, kde to zakon umoznuje (§ 1109 a nasl.)

Prechod vlastnického prava = zména vlastnictvi se opira o jinou pravni skutecnost (drazba
dle verejnopravnich predpisu)
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Nabyti vlastnickeho prava

® Prestavek

® Zasahuje-li trvala stavba zfizena na vlastnim pozemku jen malou casti na malou cast
ciziho pozemku, stane se cast pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim
zfizovatele stavby; to neplati, nestavél-li zfizovatel stavby v dobré vire.

® Kdo stavel v dobré vire, nahradi vlastniku pozemku, jehoz cast byla zastavéna
prestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku.
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Neopravnéna stavba

B - stavel

A B

® Stavba pripada vlastnikovi pozemku

® Nahrada ucelné vynalozenych nakladu

® Navrh na odstranéni stavby

Prevedeni pozemku za obvyklou cenu (pravo A i B) 56
Prikazani pozemku do vlastnictvi A



Neopravnéna stavba

B - staveél
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Vydrzeni

Drzi-li poctivy drzitel vlastnické pravo po uréenou dobu, vydrzi je a nabude véc do vlastnictvi.

K vydrzeni vlastnického prava k movité véci je potfebna neprerusena drzba trvajici tri roky.

K vydrzeni vlastnického prava k nemovité véci je potfebna neprerusena drzba trvajici deset let.

Do vydrzeci doby se ve prospech vydrzitele zapocte i doba radne a poctivé drzby jeho
predchidce.

Drzba se prerusi, nevykonaval-liji drzitel v pribéhu vydrzeci doby déle nez jeden rok.

Uplyne-li doba dvo dnasobne dlouha, nez jaké by bylo jinak zapotrebi, vydrzi drzitel vlastnicke
pravo, i kdyz neprokaze pravni dovod, na kterém se jeho drzba zaklada. To neplati, pokud se mu
prokaze nepoctivy umysl.

Vydrzet vlastnické pravo nem0ze zakonny zastupce proti zastoupenému, ani zastoupeny proti
svemu zakonnemu zastupci. To plati obdobné i pro opatrovnika a opatrovance a pro porucnika a
porucence.

Mezi manzely nepocne vydrzeci doba bézet ani nebézi, dokud manzelstvi trva. To plati obdobné i
pro osoby Zijici ve spolecné domacnosti, zakonného zastupce a zastoupeného, opatrovnika a
opatrovance i pro porucnika a porucence.
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Nabyti vlastnickeho prava od neopravneénéeho

Vlastnikem veci se stane ten, kdo ziskal véc, ktera neni zapsana ve verejnem
seznamu, a byl vzhledem ke vsem okolnostem v dobre vire v opravnéni druhe strany
vlastnicke pravo prevest na zaklade radneho titulu, pokud k nabyti doslo

a) ve verejné drazbé,

b) od podnikatele pri jeho podnikatelské Cinnosti v ramci bézneho obchodniho
styku,

c) za uplatu od nékoho, komu vlastnik véc sveril,
d) od neopravnéného dédice, jemuz bylo nabyti dédictvi potvrzeno,

e) pri obchodu s investicnim nastrojem, cennym papirem nebo listinou
vystavenymi na dorucitele, nebo

f) pri obchodu na komoditni burze.
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Zanik vlastnickeho prava

® Absolutni — bez pravniho nastupce
® Zniceni véci, opusténi véci
® Relativni —s pravnim zastupcem

® Prodej, postoupeni pohledavky, dédictvi
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Spoluvlastnictvi




Spoluvlastnictvi

® Zakladni principy podiloveho spoluvlastnictvi

Existence alespon dvou osob majicich spolecné vlastnické pravo k jedné a téze véci
Neni mozné, aby dvé osoby mély vyhradni vlastnické pravo k jedné a téze véci

Kazdy ze spoluvlastnikd ma k véci spoluvlastnicky podil vyjadfeny jako pomér casti k
celku (podilem Y2, 34, nebo procentem)

Tento podil slouzi k urceni vahy hlasu pfi rozhodovani o osudu véci

Vzhledem k véci jako celku se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji s véci
jako jedina osoba (§ 1116)

Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci, které je omezeno stejnym pravem kazdého
dalSiho spoluvlastnika (§ 1117)
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Spoluvlastnictvi

® Idealni spoluvlastnictvi — spoluvlastnickéemu podilu neodpovida realna
(konkrétni) cast véci
® kazdy je vlastnikem véci jako celku, kazdy m0ze uZzivat celou véc

® je ale mozné, aby si spoluvlastnici dohodli, ze kazdy z nich bude pouzivat jen urcitou
cast véci (napr. 1. patro domu)

® k tomuto je ale treba souhlas vétsiny spoluvlastnik{

® Princip majorizace (§ 1126/2) — o sprave spolecné veci se rozhoduje podle
vyse spoluvlastnickych podilu, nikoliv podle poctu spoluvlastnik(

® vétSina se neodvozuje od poctu spoluvlastnikd, ale od vyse podild (mdze byt
modifikovano)
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Spoluvlastnictvi

® Spoluvlastnicky podil — mira ucasti konkrétniho spoluvlastnika

® Ma se za to, Ze spoluvlastnicke podily jsou stejné (§ 1122)

Spoluvlastnik muUze se svym podilem nakladat podle své vile. Takové
nakladani vsak nesmi byt na Ujmu pravim ostatnich spoluvlastnikd bez
zretele k tomu, z Ceho vyplyvaiji.

® Prevadi-li se spoluvlastnicky podil na nemovité véci, maji spoluvlastnici
predkupni pravo, ledaze jde o prevod osobé blizké. Nedohodnou-li se
spoluvlastnici o vykonu predkupniho prava, maji pravo vykoupit podil
pomérné podle velikosti podil0.
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Spoluvlastnictvi

® Vznik spoluvlastnictvi

® Zasadné stejné jako u vlastnictvi: smlouva, vydrzeni, rozhodnuti OVM, zakon atd
® Subjekty pravnich vztahu

® Fyzické i pravnické osoby (vCetné statu)
® Obsah podiloveho spoluvlastnictvi

® Mezi spoluvlastniky navzajem pri hospodareni se spolecnou véci

® Mezi spoluvlastniky a tretimi osobami ohledné spolecné véci jako celku

® Mezi kazdym spoluvlastnikem a treti osobou ohledné spoluvlastnického podilu
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Spoluvlastnictvi

® Sprava spolecne veci
® Bézna sprava veci (§ 1128) = prosta vétsina hlasl
® Nutnost vyrozumét vsechny spoluvlastniky o potfebé rozhodnout (x bezodkladné jednani)
® Zpravniho jednanijsou zavazani vsichni spolecné (x nebyl vyrozumén)
® Spadasem i volba spravce spolecné véci
® Vyznamna zalezitost (§ 1129) - vétsSina alespon 2/3 spoluvlastnik{
® Zejména podstatné zlepseni nebo zhorseni, neni-li dosazeno vétsiny = rozhodne soud

® Prehlasovany spoluvlastnik se mdze obratit na soud, mUze zadat docasny zakaz jednat

® Vécnepravni nakladani se spolecnou véci (§ 1132) = souhlas vSech
® Zatizeni, zcizeni, pronajmuti na dobu vice nez 10 let
¢ Ke zfizeni zajisténi pohledavky pro spravu spolecné véci alespon 2/3 spoluvlastnik{
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Zruseni spoluvlastnictvi

® Nikdo nemUze byt nucen, aby ve spoluvlastnictvi setrval

® Kazdy ze spoluvlastnikd mOze kdykoli zadat o své oddéleni ze
spoluvlastnictvi, Ize-li predmét spoluvlastnictvi rozdelit, nebo o zruseni
spoluvlastnictvi. Nesmi tak ale zadat v nevhodnou dobu nebo jen k ujmé

nékterého ze spoluvlastniku.

Moznosti zruseni spoluvlastnictvi

® Dohodou

® Soudnim rozhodnutim
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Pridatne spoluvlastnictvi




Pridatne spoluvlastnictvi

Véc nalezici spolecné nékolika vlastnikim samostatnych véci uréenych k takovému uzivani,
ze tyto véci vytvareji mistné i UCelem vymezeny celek, a ktera slouzi spole¢nému ucelu tak,
ze bez ni neni uzivani samostatnych véci dobre mozné, je v pfidatném spoluvlastnictvi
téchto vlastnikd. Tyka-li se pfidatné spoluvlastnictvi nemovité véci zapisované do verejného
seznamu, zapise se do verejného seznamu i pridatné spoluvlastnictvi.

Véc v pridatném spoluvlastnictvi nesmi byt proti vili nékterého ze spoluvlastnik( odnata
spole¢nému ucelu.

Zadnému ze spoluvlastnikd nelze branit v U¢asti na vyuZiti véci v pfidatném spoluvlastnictvi
zpusobem, ktery spolecnému Ucelu odpovida a nebrani jejimu vyuziti ostatnimi
spoluvlastniky.

Podil na véci v pridatném spoluvlastnictvi lze prevést jen za soucasného prevodu
vlastnického prava k véci, k jejimuz vyuziti véc v pridatném spoluvlastnictvi slouzi.
Prevadi-li se vlastnické pravo k takové véci, plati, Ze se prevod vztahuje i na podil na veci v
pridatném spoluvlastnictvi.
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Pridatné spoluvlastnictvi

(nadfazend nemovitost)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2015 14:07:21
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.Gzemi: 635561 Zlin List viastnictvi: 122
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou giselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické prave
Zelingerové Marie, Ulehla 4705, Zlin, 760 01 Zlin 1530824/003
B Nemovitosti
Pozemky
Parcelni ¢isloe  Vyméra Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
100 930 zahrada zemédélsky plidni fond
B1 Jind prava
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
o Pridatné spoluvlastnictvi
Parcela 100 Parcela: 33, LV 198 V-22/20015-705
Listina Smlouva o zFizeni pFfidatného spoluvlastnictvi ze dne 21.02.2015, pravni G&inky vkladu ke dni 22.02.2015 380
V-22/20015-705




Bytoveé spoluvlastnictvi




Bytoveé spoluvlastnictvi

® Pravni Uprava

® Zakon ¢.72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu

® Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

® Bytove spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité veci zalozene
vlastnictvim jednotek. Bytové spoluvlastnictvi m0ze vzniknout, pokud je
soucasti nemovité véci dum alespon s dvéma byty.
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Zakon o vlastnictvi bytu

§ 2 b) ZVB bytem mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
uradu urceny k bydleni

§ 2 g) ZVB spolecnymi ¢astmi domu casti domu
urCené pro spolecne uzivani, zejmena zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy,
vymeniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a
studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecne
antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim; dale
se za spolecné casti domu  povazuji
prislusenstvi domu (napriklad drobné stavby) a
spolecna zarizeni domu (napriklad vybaveni
spolecné pradelny

§ 2 h) ZVB jednotkou byt nebo nebytovy prostor
nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy
prostor jako vymezena cast domu podle tohoto
zakona

Obcansky zakonik

§ 1159 ObclZ: Jednotka zahrnuje byt jako
prostorové oddélenou cast domu a podil na
spolecnych castech nemovité véci vzajemné
spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc
nemovita.

§ 1160 ObCZ: Spolecné jsou alespon ty casti
nemovité véci, které podle své povahy maji
slouzit vlastnikdim jednotek spolecné.
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Zakon o vlastnictvi bytU

Jednotka
(byt / nebytovy pr.)

Podil na spolecnych
castech domu

Obcansky zakonik

Byt nebo nebytovy
prostor

Podil na spolecnych
castech domu a pozemku

Jednotka 384



Bytoveé spoluvlastnictvi

® Vznik jednotky / bytoveho spoluvlastnictvi podle ObczZ
® Smlouvou o vystavbé
® Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnicke pravo k jednotkam

® Rozhodnutim soudu

® Predkupni pravo najemce bytu vdomé, ktery ma byt rozdéleny na jednotky
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Spolecenstvi vlastniku jednotek

® Pravnicka osoba sui generis — nucene clenstvi spojené s vlastnictvim
jednotky

® Vznika vdomé, kde je alespon 5 bytU a 3 odlisni vlastnici (Ize i méné)

® 3 +1-nasledné neni zapsano dalsi vlastnické pravo, pokud nedojde ke vzniku SVJ

4

® Zalozeni — schvaleni stanov / smlouva o vystavbé |/ prohlaseni, vznik —
verejny rejstrik

® Ucel: zajistovani spravy domu a pozemku, nesmi podnikat

® Organy: shromazdéni, vybor...

® Shromazdéni tvori vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas0 odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych Castech; je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2019 09:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zidkona &. 72/1994 Sb.

Qkres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav
Kat.luzemi: 613584 Breclawv List wvlastnictvi: 6597

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
"lastnické pravo

Danes Pavel, Na Pésiné 2195/16, 69003 Breclav 870426/4448 1/2

Danesova Barbora, Na Pésiné 2195/16, 69003 Breclav 886130/4452 1/2

- odil na
st

Cap Ty spolecnych castech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku
2195/4 byt byt.z. 940/12853

Vymezeno v:
Budova Bfeclav, ¢.p. 2194, 2195, byt.dum, LV 5753
na parcele St. 1948, LV 5753
cela St. 1948 zastavena plocha a nadvori 496m2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2014 08:15:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢j.: 10 pro Urad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.uzemi: 635987 Malenovice u Zlina List vlastnictvi: 2432
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
= Podil na
(z.p./ Typ spoleénych édstech Podil na
C.jednotky Zplisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
791/331 byt 4015  byt.z. 68/2542
Spoluvlastnici 625303/2203; Hajdikova Jana
791/332 byt 5098 byt.z. 68/2542
Spoluvlastnici 725201/4154; Marusakova Jitka
791/341 byt 4017 byt.z. 68/2542
Spoluvlastnici 425627/452; Pavelkovi Marie
791/342 byt 4018 byt.z. 68/2542
Spoluvlastnici B825917/4132; §paﬁh=lovi Michaela
791/351 byt 4019 byt.z. 68/2542
Spoluvlastnici 350618/441 395225/414; Hréka Jan a Hrckova Eva
791/352 byt 4020 byt.z. 68/2542
Spoluvlastnici 660421/0910 695813/4128; Tureéek DuSan a Turedkova
Martina
791/361 byt 5008 byt.=z. 68/2542
Spoluvlastnici 550119/1135 576008/1514; Podhajsky Vaclav a Podhajska
Marie
791/362 byt 4016 byt.=z. 68/2542
Spoluvlastnici 00048861; BUDOVATEL, stavebni bytové druzstve
Bl Jina prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vlastnictvi jednotek
Stavba: Malenovice, &.p. 789, z-5262/2001-705

790, 791
Listina prohladeni vlastnika budovy V9 4590/1997 ze dne 7.1.1997, pravni u&inky vkladu ke
dni 3.7.1997.
POLVZ:626/1997 Z-5900626/1997-705
© Zména &islovani parcel

precdisl. nemérickym zaznamem &. 2684 z parcel st.&. 940, st.&. 941 a st.&. 942
Parcela: St. 940 Z-15774/2013-705

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zédpisu - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kéd: 705.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 14.12.2018 10:55:02

nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle ob&anského zakoniku

HEita(kovy pristupem do katasiru nemovitosti pro Oéel ovéfenl vystupy z informacniho systému vefejng spravy
z h ve smysiu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéfsich pledpisi.
[+)]

omouc Obec: 500496 Olomouc

Kat 3] odolany List vlastnictvi: 4701
jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

A ik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Quick an;:l Well Development a.s., U kfife 308/2, Dre#din, 29002630
77900 Olemouc

Vyméra [m2] Drub pozemku Zpisch vyuZiti Zplsob ochrany
658 zastavéna plocha a
nadvoii
Sopufdsti je stavba: Hedolany, &.p. 361, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 502
» Podil na
qu’( ) Typ spolecnych &dstech Podil na
C.jednotky  gpisob vynZiti na LV jednotky nemovitosti jednotce
361/1 skupina byt a 4702 ob&.z. 2500/10000

nebytovych prostord
Spoluviastnici 29002630; Quick and Well Development a.s.
361/2 skupina bytd a 4702 obé&.z. 2500/10000
nebytovych prostorid
Spoluviastnici 29002630; Quick and Well Development a.s.
361/3 skupina byti a 4702  ob&.z. 2500/10000
nebytovych prostoru
Spoluvlastnici 29002630; Quick and Well Development a.s.
361/4 skupina bytd a 4702 ob&.z. 2500/10000
nebytovych prostorti
Spoluviastnici 29002630; Quick and Well Development a.s.

Bl V&cni prava sloufici ve prospdch nemovitosti v 8&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatdfujicl nemovitosti v Gasti B véetn# souvisejicich ddajd - Bez zépisu
D Poznamky a dal3i cobdobng ddaje
Tyo vztahu
o Vlastnictvi jednotek
389

Povinnost k
Parcela: St. 502

Listina ProhlaSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zakona ze dne
28,11.2018. Pravni GZinky zépisu ke dni 28.11.2018. Zapis proveden dne
14.12.2018.

V-19570/2018-805



Spolecné jméni manzelU
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Spolecné jmeni manzelu

pomérud

snoubenci Ci manzely

Rezimy:

Zakonny

Smluveny — snoubenci / manzelé, verejné listiny
®  Vyhrazujici vznik SJM ke dni zaniku manzelstvi
® Rozsifeni nebo zUzeni rozsahu SIM

¢ Oddélena jmeéni

Rozhodnutim soudu — zUzeni [ zruseni SJM (zavazny dUvod + navrh manzela)

® Vse, co manzelum nalezi, ma majetkovou hodnotu a neni vylouceno z pravnich

® Nova pravni Uprava umoznuje vice moznosti upravit si majetkove poméry mezi
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Spolecné jmeni manzelu

Zakonny rezim SJM

® Soucasti spolecného jméni je to, ¢eho nabyl jeden z manzel( nebo ¢eho nabyli oba
manzele spolecné za trvani manzelstvi, s vyjimkou toho, co:

a) slouzi osobni potrebé jednoho z manzely,

b) nabyl darem, dédénim nebo odkazem jen jeden z manzelU, ledaze darce pfi
darovani nebo zustavitel v porizeni pro pripad smrti projevil jiny umysl,

c) nabyl jeden z manzelU jako nahradu nemajetkové Ujmy na svych prirozenych
pravech,

d) nabyl jeden z manzeld pravnim jednanim vztahujicim se k jeho vylu¢nému
vlastnictvi,

e) nabyl jeden z manzel0 nahradou za poskozeni, zni¢eni nebo ztratu sveho
vyhradniho majetku.
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Spolecné jmeni manzelu

Zakonny rezim - aktiva:

Vse, co nabyl jeden nebo oba manzelé za trvani manzelstvi (+ vyjimky ze
zakona - § 709 odst. 1 NOZ: napr. s vyjimkou toho, co nabyl darem / dedénim /
odkazem jen jeden z manzelU nebo toho, co nabyl jeden z manzelU jako
nahradu nemajetkove Ujmy na svych prirozenych pravech, osobni potreba...)

Zisk (z toho, co nalezi vyhradné jednomu z manzeld), podil v obchodni
spolecnosti nebo druzstvu (stal-li se manzel v dobé trvani manzelstvi
spolecnikem obchodni spolecnosti nebo clenem druzstva — vyjimka — pokud
jeden z manzel0 nabyl podil zpUsobem zakladajicim podle § 709 odst. 1 NOZ
jeho vylucne vlastnictvi)
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Spolecné jmeni manzelu

Zakonny rezim - pasiva:
® Dluhy prevzate za trvani manzelstvi

® Ne na majetku pouze jednoho manzela, pokud jejich rozsah presahuje zisk z tohoto
majetku

® Ne bez souhlasu manzela, aniz by se jednalo o obstaravani béznych potreb
® Castky vydélku, platu, mzdy, zisku a jinych hodnot z pracovni a jiné
vydélecné Cinnosti se stavaji soucasti SJM v okamziku, kdy manzel, ktery se
o jejich ziskani pricinil, nabyl moznost s nimi nakladat
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ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Prostéjoveé rozhodl samosoudcem JUDr. Ivanem Sismou ve véct

manzelky: Martina , narozena
Bytem |
zastoupene advokatkou JUDx. Ivanou Horakovou, sidlem
nam. T. G. Masaryka 24, 796 01 Prostéjov

proti

manzelovi: Marek narozeny
bytem ) . ) ,
zastoupeneho advokatem JUDr. Ing. Ondrejem Lichnovskym, sidlem
Palackého 151/10, 796 01 Prostéjov

o rozvod manzelstvi,

takto:

I Manzelstvi Martiny , rozene a Marka |  uzavrené dne
2012 pred Magistratem mesta Olomouce, se rozvadi.

(il Zédn'{* z Ucastnikt nema prévo na nahradu nakladu fizeni.



Spolecné jmeni manzelu

Spravu provadéji oba manzelé nebo jeden z nich podle dohody

Prava a povinnosti spojena se SJM nebo jeho soucastmi nalezi obéma manzelim
spolecne a nerozdilne

Z pravnich jednani tykajicich se SJM jsou manzele zavazani a opravnéni spolecne a
nerozdilné

Manzelé odpovidaji spolecné a nerozdilné
Nikoli bézna sprava — nutny souhlas (mdze ho nahradit soud)

Jednani bez souhlasu druheho manzela — moznost druheho manzela dovolat se
relativni neplatnosti pravniho jednani

Ma-li byt soucast spolecného jméni pouzita k podnikani jednoho z manzel( a
presahuje-li majetkova hodnota toho, co ma byt pouzito, miru prfimérenou
majetkovym pomérdm manzelU, vyzaduje se pri prvnim takovém pouziti souhlas
druhého manzela (x relativni neplatnost)
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Vyporadani SJM

® Nedojde-li do tri let od zuzeni, zruSeni nebo zaniku spolecneho jméni k
vyporadani toho, co bylo drive soucasti spolecného jméni, ani dohodou, ani
nebyl podan navrh na vyporadani rozhodnutim soudu, plati, ze (domnénka)
se manzele nebo byvali manzele vyporadali tak, ze:

® hmotné véci movite jsou ve vlastnictvi toho z nich, ktery je pro potrebu svou, své
rodiny nebo rodinné domacnosti vylucné jako vlastnik uziva,

® ostatni hmotné véci movité a véci nemovité jsou v podilovém spoluvlastnictvi
obou; jejich podily jsou stejne,

® ostatni majetkova prava, pohledavky a dluhy nalezi spolecné obema; jejich podily
jsou stejné.
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Vyporadani SJM

® Dohoda o vyporadani SIM
® ManzelU
® Forma —Uredné ovérené podpisy
® Udinnost — PMR o rozvod manzelstvi

® Rozvedenych manzeld

® Dohody o modifikaci SJM (snoubencl a manzelQ)

® Zuzeni/rozsireni SJM

® Vyhrazeni vzniku SJM ke dni zaniku manzelstvi

® Oddélena jméni = spolecné vybaveni domacnosti
® Rizeni o vyporadani SJM pred soudem
® Disparita vyporadacich podild

® Vyporadanivnosi do SJM a do vylu¢ného majetku
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Veécna prava k veci cizi
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Vécna bremena
® Sluzebnosti

® Realna bfemena
Pravo stavby
Zastavni a podzastavni pravo

Zadrzovaci pravo

Veécna prava k veci cizi
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Vecna prava k veci cizi - prehled

[ Vécna prava ]

k véci cizi

p. poZivaci sl pozemku sluZzebnosti
5 ususfructus venkovskych domovni
Fo = N o
p. uZivaci umistit tram,
§ Lsus stezka opiit stavbu
s
[ bydlen [ i
p- byaieri 5 okno,
| habitatio pruhon dobytka neodnimat svétlo
L*
fie = 7 P y
p uZit sluzby i pfesah stfechy,
operage
L p X balkon |
F o h
Cerpani a vedeni okan. sfoks
vody Py
- -
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Vecna bremena




Vecna bremena

® Vécna bremena: sluzebnosti (§ 1257 an.) a realna bremena (§ 1303 an.)

® Sluzebnost - institut rimského prava

® Vlastnik je povinen néco nedélat: néco strpét (pretrpét zdsahy do mého prdva) nebo se
néceho zdrzet (to, co bych mohl délat, tak délat nebudu)

Realné bremeno - institut stredovékého prava
® Néco konat ve prospéch jiného
® Téemér mrtvy institut obdanského prava

Veécna bremena: vécna prava k veci cizi, ktera omezuji vlastnika véci ve prospéch
nekoho jineho tak, ze je povinen

® néco strpét ¢i néceho se zdrzet (sluzebnosti) — pasivni povinnost
® néco dat Ci néco konat (redlna bremena) — aktivni povinnost

Absolutni povaha vécnych prav!
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Vecna bremena

Vécné pravo, ktere na zatizené veci Ipi bez ohledu na to, kdo je jejim vlastnikem
(VB _sleduje pravni osud zatizené veci) — tim zaruCuje opravnenemu subjektu
silnéjsi opravneni k cizi veci nez pravo obligacni (uCinky erga omnes) x obligacne
sjednane pravo (napr. cesty)

Existence alespon dvou subjektU, z nichz jeden je opravnény z VB, jeden povinny
z VB (vyjimka: § 1287/2)

Vécna bremena omezuiji vlastnika za ucelem

vvvvvv

® Prospésnejsiho vyuzivani jine véci jinym vlastnikem (VB in rem) — napf. prechazeni pres
jeden pozemek (zatizeny, povinny) za Ucelem dosazeni pozemku jineho (panujiciho,
opravnéného)

® Jiného prospéchu urcité FO nebo PO z takové véci (bez ohledu na pripadné spoluvlastnictvi
jiné véci) (VB in personam) — napfr. uzivani bytu urcitou osobou

§ 3023: Ustanoveni tohoto zakona o vlastniku pozemku plati obdobné pro vlastnika
nemovite véci, ktera neni soucasti pozemku.
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Sluzebnosti

® §1257: véc muUze byt zatizena sluZebnosti, ktera postihuje vlastnika véci jako
veécne pravo tak, ze musi ve prospéch jineho néco trpét nebo neceho se
zdrzet (negativni povinnost)
® strpéti (pati) — napr. strpéni prechazeni pres pozemek vlastnika, Cerpani vody ze studny
® zdrzeni se néceho (omittere) — napr. nezastavéni vyhlidky
® Zatizeni véci: movita Ci nemovita, zapsana Ci nezapsana ve verejnem
seznamu (dle OZ 1964 jen nemovita véc)

Ochrana sluzebnosti: § 1259 (obdobna aplikace ustanoveni o ochrané
vlastnického prava)

® Kdo je opravnén ze sluzebnosti, m0ze se domahat ochrany svého prava; § 1040 az 1043
se pouziji obdobné (rei-vindikacni, negatorni, ochrana domnéleho VP)
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Sluzebnosti

® Trideni sluzebnosti

® In rem (pozemkova sluzebnost) — sluzebnost spojena s vlastnictvim urcité veci (pri
zméneé vlastnika zatizené véci prechazi s véci na nového vlastnika a nezanika)

¢ §3023!

® In personam (osobni sluzebnost) — sluzebnost spojena vylucné s urcitou osobou (f. o.
nebo p. 0.); pfi smrti opravnéné f. o. nebo zaniku p. o. sluzebnost zanika (nedédi se,
neni prevoditelna na tretiho) — disp.

® Povinnost ze sluzebnosti je trvala (neni mozny opakujici se vykon) — opora
sousedni stavby, povinnost nezastavéet vyhlidku (obligatio non altius tollendi)
nebo opakovana — pravo Cerpani vody ze sousedovy studny, pravo jizdy pres
cizi pozemek

® Na dobu urcitou Ci neurcitou, Uplatna Ci bezuplatna sluzebnost apod.
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Sluzebnosti

® Vznik sluzebnosti
® smlouvou
® pofrizeni pro pfipad smrti

® vydrzenim (na zakladé drzby po dobu potrebnou k vydrzeni vlastnického prava k véci,
ktera ma byt sluzebnosti zatizena — ex lege)

® rozhodnuti organu VM

® Pozemek urceny k plnéni funkci lesa Ize zatizit pozemkovou sluzebnosti,
sluzebnosti pastvy nebo sluzebnosti brani lesnich plod0 jen smlouvou,
porizenim pro pripad smrti nebo rozhodnutim organu verejné moci. Takova
sluzebnost muUze byt zfizena jen jako vykupitelna a podminky vykupu musi
byt jiz pri zrizeni sluzebnosti predem urceny (§ 1261)
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Druhy sluzebnosti

® Neéktere druhy sluzebnosti (demonstrativni vycet)

inzenyrské sité

opora cizi stavby

okapu

pravo na svod destové vody
pravo na vodu

rozlivu

stezky, prOhonu a cesty

pravo pastvy

® Nektere osobni sluzebnosti

uzivaci pravo
pozivaci pravo

sluzebnost bytu

408



Zanik sluzebnosti

® Sluzebnost zanika trvalou zménou, pro kterou sluzebna véc jiz nemUze
slouzit panujicimu pozemku nebo opravnéne osobé (§ 1299)
® Obecné: napf. zanikem sluzebné véci (sporné priklady: napfr. zficeni budovy zatizeneé

sluzebnosti), ale i zanikem uzitné hodnoty véci (napr. vyschnuti studny, zhorseni kvality
pozembku, trvalé zatopeni pozemku vodou)

® Pfitrvalé zméne vyvolavajici hruby nepomer mezi zatizenim sluzebné veci a
vyhodou panujiciho pozemku nebo opravnéné osoby se vlastnik sluzebné
véci mUze domahat omezeni nebo zruseni sluzebnosti za primérenou
nahradu (trvalé snizeni vodni hladiny ve studni, kdyz opravneny ze
sluzebnosti ma jinou moznost pristupu k vodé — napr. vlastni vodovod)
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Zanik sluzebnosti

Osobou aktivné legitimovanou k podadni zaloby na zruseni sluzebnosti zrizené
uplatnym pravnim jednanim pro zménu pomeéry je i osoba ze sluzebnosti
opravnena.
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Zanik sluzebnosti

Dohodnou-li se strany o zruseni sluzebnosti zapsané ve verfejném seznamu, zanikne
sluzebnost vymazem z verejného seznamu (jinak sluzebnost zanika jiz U€innosti smlouvy)

Uplynutim doby (dobu, na kterou byla nékomu zfizena sluzebnost, Ize ujednat i tak, ze
sluzebnost zanikne, dosahne-li néjaka jina osoba urcitého véku; v takovéem pripadé se ma
za to, ze drivejsi smrt této osoby nema na trvani sluzebnosti vliv)

Spojenim vlastnictvi panujici a sluzebné véci v jedné osobé sluzebnost nezanika (zapsane
véci = vymazem z KN, nezapsané véci?)

Osobni sluzebnost zanika smrti opravnéné osoby; pfi rozsifeni sluzebnosti i na dédice se
ma za to, ze jimi jsou zakonni dédicové prvni tfidy. Nabyla-li osobni sluzebnost pravnicka
osoba, trva sluzebnost potud, pokud trva tato osoba

Slouzi-li sluzebnost provozu zavodu, nezanikd prevodem nebo prechodem zavodu nebo
takové jeho Casti, ktera bude provozovana jako samostatny zavod

Promlceni sluzebnosti 2 § 632, § 633, § 618
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Realna bremena

realné bremeno (§ 1303)

je-li véc zapsana do verejného seznamu (zejm. nemovita), mdze byt zatizena
realnym bfemenem tak, ze docasny vlastnik véci je jako dluznik zavazan vici
opravnéne osobe neco ji davat nebo neco konat (pozitivni povinnost)

pro RB je typicka jejich doCasnost, vykupitelnost a povinnost k pozitivnimu jednani
(néco dat — dare, neco konat — facere)

® pokud je RB zakladano jako neomezené, musi byt urcena jeho vykupitelnost!

RB zaklada vlastniku véci doCasnou povinnost k plnéni s tim, ze nebude-Ili plnéno,
transformuje se pravo z RB v substitucni opravnéni na penézitou nahradu, pro
niz je mozne vest vykon rozhodnuti nebo exekuci na zatizenou vec obdobné jako
pri zastavnim pravu (hodnota véci tak zajistuje pInéni z RB)

pro totéZ realné bremeno Ize zatizit i nékolik véci (tzv. vespolné realné bremeno)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu 22.03.2018 13:15:02
Okres: CZ0323 Plzen-mesto Obec: 558966 Chrast
Kat.nuzemi: 653781 Chrast u Plzné List wlastnicevi: 1540
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

pravo

Vliastnické

Exmoore Reality s.r.o., Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, 29001374
12800 Praha 2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemkt Zplisob vyuzZiti Zptisob ochrany
908/11 806 orna puda zemédélsky pudni
fond
908/38 1426 orna puda zemédélsky pudni
fond
908/41 653 orna puda zemédélsky pudni
fond
935/2 385 ostatni plocha jina plocha
Bl Jind L_,-n_"”.:“:','d - Bez zapisu
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o Vécné bremeno zrizovani a provozovanli vedeni

- plynarenského zarizenli v rozsahu dle geometrického planu cC.

1321-35/2013
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96,

Parcela: 908/11 V-5734/2014-405
KlisSe, 40001 Usti nad Labem, Parcela: 935/2 V-5734/2014-405
RC/ICO: 27295567
istina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 19.05.2014.

zapisu ke dni 29.05.2014.

Pravni ucinky
Zapis proveden dne 23.06.2014.

|
0]
Hi
e
-

|

V-5734/2014-405
k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Vécné bremeno chuze a jizdy

- v souvislosti s plynarenskym zarizenim v rozsahu dle geometrického planu ¢&.
35/2013

GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 908/11
Klise, 40001 Usti nad Labem,

Parcela: 935/2
RC/ICO: 27295567

1321~

V-5734/2014-405
V-5734/2014-405

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 19.05.2014. Pravni uc¢inky
zapisu ke dni 29.05.2014. Zapis proveden dne 23.06.2014.
V-5734/2014-405
i k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava




o Zakaz zcizeni
- po dobu trvani zastavniho prava

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova Parcela:
1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4,

RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zPizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni SAU-ZN/0594522139

ze dne 20.01.2017. Pravnli ucinky zapisu ke dni 03.02.2017. Zapis proveden dne

01.03.2017.
V-1407/2017-405

908/41 V-1407/2017-405

Potadi k 03.02.2017 11:06

o Vecné bremeno (podle listiny)

- sluzebnost cesty
Parcela: 908/39 V-3890/2017-405

Listina Smlouva kupni, o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 08.03.2017. Pravni

ucinky zapisu ke dni 04.04.2017. Zapis proveden dne 28.04.2017.
V-3890/2017-405

Parcela: 908/11

scddi k 04.04.2017 09:55

[P it |
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o Veécné bremeno (podle listiny)

- sluzebnost stezky
Parcela: 908/11 V-3890/2017-405

Parcela: 908/39
Listina Smlouva kupnli, o zrizeni veécneého bremene - uplatna ze dne 08.03.2017. Pravni
u¢inky zapisu ke dni 04.04.2017. Zapis proveden dne 28.04.2017.
V-3890/2017-405

Poradi k 04.04.2017 09:55

|95



o Vécné bremeno (podle listiny)
- sluZebnost stezky

Parcela: 908/40 Parcela: 908/11

Vv-5411/2017-405

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 08.05.2017. Pravni uc¢inky

zapisu ke dni 11.05.2017. Zapis proveden dne 06.06.2017.

Poradi k 11.05.2017 09:09

o Vécné bremeno (podle listiny)
- sluZebnost cesty
Parcela: 908/40 Parcela: 908/11

V-5411/2017-405

V-5411/2017-405

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 08.05.2017. Pravni uc¢inky

zapisu ke dni 11.05.2017. Zapis proveden dne 06.06.2017.

i k= 11.05.2017 039:;09

b s
T i
FOoOraa

V-5411/2017-405
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Plomby a upozorneni - Bez zapisu

A= b ot e N S T N .
E Nabyvacl tituly a Jane ,?’_.'L_?'LL'&_:'I_.-_U_JV zapisu

I -
rina

o Smlouva kupni 2ze dne 16.12.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.12.2013.
V-10733/2013-405
Pro: Exmoore Reality s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mé&sto, 12800 RC/ICO: 29001374
Praha 2

o Souhlasné prohlaseni o odstoupeni od smlouvy =ze dne 27.09.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke
dni 03.10.2016. Zapis proveden dne 31.10.2016.
V-11430/2016-405

Pro: Exmoore Reality s.r.o., Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, 12800 RC/ICO: 29001374
Praha 2
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

BPEJ Vyméra [mZ2]
486
320

41110
41510
908/38 41110 1426
41110
41510

323
330

4T ? e e L
zbytek parcely neni bonitovan



Nemovitosti jsou v uUzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto, kod: 405.

Vvhotovil: Vvhotoveno: 22.03.2018 13:33:55
Cesky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD

Vvhotoveno dalkovym pristupem

i Rizeni PU: . .ueeeeeennnenens
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

1 2 B By )
I"; y

Okres: CZ0713 Prostéejov Obec: 589250 Prostéjov
vlastnictvi: 3785

Kat.fizemi: 733491 Prostéjov List
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné

Identifikator

)

1 . .
ot e O,

prokazujici stav evidovany k datu I6.10

ade

e

y ki 3
Podil

3]
1

T = ik . £
Vlastnik, jiny opravnen

i
¥

L
i

745201/4504

Vlastnické pravo

Lichnovska Petra, 79601 Prostéjov

Dolni 2109/45,

B Nemovlitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ptisob vyuZiti Zpusob ochrany
424 zastavéna plocha a

nadvozri
: Prostéjov, ¢.p. 2109, rod.dum
ozZzemku p.c.: 3866
377 zahrada zemédélsky pudni
fond

Jina prava - Bez zapisu



S
v J

\ : | ’ 7 : Fo Tl
Omezeni vilastnickehno prava

i

LVP
Opravnéni pro Povinnost k
o Vécné brfemeno (podle listiny)
&.d.756/1876.
Parcela: 3871 Parcela: 3866 Z-100129/1985-709
Listinz Pozemkova kniha vlozka 2603/.
POLVZ:129/1985 Z2-100129/1985-709
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno brani vody
kupni smlouva ze dne 14.3.1886,&.d.753/1886.
Parcela: 3871 Parcela: 3866 Z-100129/1985-709

I.istina Pozemkova kniha vlozka 2603/.

L

POLVZ:129/1985 Z-100129/1985-709
Pofadl k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka uvér ve vy3i K& 5 000 000,- s pfisluSenstvim

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 3866 V-7198/2013-709
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 3867 v-7198/2013-709
RC/ICO: 45244782

Listins Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 16.12.2013. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 30.12.2013.
V-7198/2013-709

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2017 13:11:57

Okres: C20713 Prostéjov Obec: 589250 Prostéjov
‘at.uzemi: 733491 Prostéjov List vlastnictvi: 4829
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné rade
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor

Vlastnickeé pravo

Kutilova Olga, Sokolovska 899/234, Liberi, 19000 Praha 9 655119/1207

PozemKky

3

oo
~J
[

318 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Prostédjov, &.p. 2112, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 3871

Vyméra [m2] Druh pozemKu Zpuseb wyuziti Zpusob ochrany



Bl Jina prava

Typ vztahu

Opravneni pro Povinnost
o Vécné bremeno chuze a jizdy

kupni smlouva ze dne 19.11.1935,&.d.5012/35.
Parcela: 3871 Parcela:

Listina Pozemkova kniha vlozka 3658/.

o Vécné bremeno (podle listiny)

¢.d.756/1876.
Parcela: 3871 Parcela:

I.istinz Pozemkova kniha vlozka 2603/.

o Vécné bremeno brani vody
kupni smlouva ze dne 14.3.1886,&.d.753/1886.
Parcela: 3871 Parcela:

Tistina Pozemkova kniha vlozka 2603/.

A\ N

3870

POLVZ:170/1975

3866

POLVZ:129/1985

3866

POLVZ:129/10985

2-100170/1975-709

Z-100170/1975-709

Z-100129/1985-709

Z-100129/1985-709

Z-100129/1985-709

Z-100129/1985-709



‘a - Bez zapisu
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Plomby a upozornénl - Bez zapisu

|

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

3 e -
y 1. 8T1N4

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Prostéjové 34 D-1797/2014 ze dne 04.05.2015.
Pravni moec ke dni 04.05.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 06.05.2015. Zapis proveden dne

28.05.2015.

V-4654/2015-709
Pro: Kutilova Olga, Sokolovska 899/234, Liberi, 19000 Praha 9 RC/IC0O: 655119/1207
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Jemovitostl jsc zemnim ob , Ve Kterem vykondvd stdtni spra gstru nemovitosti CR
rastri rad pr lomo v kraj, Katastralnli pr visté Prostéijov, kéGd: 709
gtrana 1



Zastavni pravo

424



Zastavni pravo

® Zajistovaci vecne pravo k véci cizi (§ 1309 an.)
® Vymezeni ZP

® Pri zajisténi dluhu zastavnim pravem vznikne véfiteli opravnéni, nesplni-li dluznik dluh
radné a vcas, uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy do ujednané vyse, a neni-li tato
ujednana, do vyse pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenézeni zastavy

® Smysl a ucel ZP

® ZpUsob vécného zajisténi véritele (pohledavky, resp. dluhu)

® Na (Casti) majetku obligacniho dluznika ci treti osoby, tj. na véci (tzv. zastava) je zfizeno

vécné pravo s ucinky erga omnes. VSechny treti osoby jsou povinny toto pravo
respektovat, a to bez ohledu na to, kdo je vlastnikem zastavy (ZP sleduje véc jako
pravni vada)
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Zastavni pravo

® Subsidiarita

® skutecCnost, Ze Ucinky zastavniho prava mohou nastat az v okamziku prodleni dluznika
s plnénim dluhu

® ZP nastupuje jako podpuUrny (subsidiarni), tj. nahradni zdroj uspokojeni véfitele

® Druhy ZP dle rGznych kritérii

® na vecech movitych (ru¢ni ZP — pignus)

na vécech nemovitych (hypotekarni ZP — hypotéka)

® kaucni ZP (slouzi k zajisténi véfitele pro pripad, Ze mu bude v budoucnosti dluznikem

zpUsobena skoda — tzv. cautio damni infecti)

simultanni (vespolné) ZP (§ 1345) — jedna pohledavka (vice pohledavek) je zajisténa na
nekolika rdznych zastavach spolecné — vespolek (napf. pro pohledavku ve vysi 2 mil. K¢ je
zfizeno ZP na budové, pozemku, cenném obrazu a na jizdnim kole)

® Pfirozdéleni zastavy na vice novych véci zatéZuje kazdou nové vzniklou véc ZP v pdvodni vysi (.

1 mil. K&) — napf. pfi rozdéleni pozemku
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Zastavni pravo

¢ Terminologie

obligacni veritel — véritel té pohledavky, ktera ma byt zajisténa zastavnim pravem
obligacni dluznik (osobni dluznik) — dluznik véfitele, jehoz pohledavka ma byt
zajisténa zastavnim pravem

zastavni veritel — obligacni véritel, jehoz pohledavka byla zajisténa zastavnim pravem
(zastavnim véritelem je vzdy bez vyjimky obligacni véritel!)

zastavce — subjekt, ktery zridil ve prospéch zastavniho véritele zastavni pravo (ten, kdo
dal zastavu) — bude jim zasadné vlastnik zastavy, ale neni to bezvyjimecné (srov. § 1343
odst. 2); zastavce zaroven nemusi byt obliga¢nim dluznikem (zastavu mUze poskytnout
ve prospéch obligacniho dluznika nékdo jiny)

zastavni dluznik — vlastnik zastavy, at jiz je Ci neni zastavcem (napr. ten, na néhoz byla
prevedena zastavena véc) i obligacnim dluznikem
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OBLIGACNI (ZAJISTENY) VZTAH (napt. vztah ze smlouvy o tivéru)

obligac¢ni véritel (napf. banka) obligac¢ni (osobni) dluznik
pohledavka 1 mil. K¢ (uvér)

ZASTAVNI (ZAJISTOVACI) VZTAH (vztah vznikly na zakladé zastavni sml.)

zastavni véritel (vzdy oblig. vér.) _ zastavce (muze jim byt osobni

dluznik, ale nemusi)
zastaovni pravo zajistujici pohledavku 1 mil. K¢
(zastava: napr. pozemek)

Pokud zastavce (zastavni dluznik) neni obligacnim dluznikem, neodpovida veériteli za
splnéni dluhu. Je pouze povinen strpét prodej zastavy za ucelem uspokojeni véritele!!



Zastavni pravo

® Pravni dOvod vzniku
® smlouva
® rozhodnuti organu verejné moci
® smlouva ve spojeni s rozhodnutim organu verejné moci
® jiné pravni dOvody
® Smlouva

® smlouvou se ZP zfizuje, ale vznika az v ddsledku dalSich skutecnosti

® ve smlouvé nutno vymezit zastavu a zajistény dluh (pravni dovod vzniku a rozsah,
splatnost, popf. den vzniku)

¢ ZP zajistuje i prislusenstvi dluhu; smluvni pokutu jen tehdy, je-li to ujednano
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o Zastavnli pravo smluvni

- dluhy do vyse 771.517 K¢ a prislusSenstvi
- veskeré dalsi dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou do vyse 771.517 K¢ wvznikle

do 15.6.2046

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 908/41 V-1407/2017-405

1929/62, Kr&, 14000 Praha 4,

RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni SAU-ZN/0594522139
ze dne 20.01.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 03.02.2017. Zapis proveden dne

01..03.2017 .

V-1407/2017-405
Poradi k 03.02.2017 11:06
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o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhu do vysSe 2 700 000,- K& a budoucich dluhu, které vzniknou

do 23.11.2052 do vyse 2 700 000,- K& (k podilu 1/4)

F- N —
Upravneni pro

,_/i_.-';
MONETA Money Bank, a.s., Vyskocéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Povinnost k

V1a¢il Radim, Lipenska 361/39, Hodolany, 77900 Olomouc,
RC/ICO: 890817/5716
Parcela: 229/3

Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z.
02.01.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 02.01.2019.

24.01.2019; uloZeno na prac. Olomouc
V-47/2019-805

¢.j. HY18986510 =ze dne
Zapis proveden dne

Poradi k 02.01.2019 16:08

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
¢.j. HY18986510 =ze dne

na Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obc¢.z.
Zapis proveden dne

Listy
02.01.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.01.2019.
24.01.2019; ulozeno na prac. Olomouc
V-47/2019-805
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto stareého

bez pisemného souhlasu MONETA Money Bank, a.s., IC 25672720
c.]j. HY18986510 ze dne

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé¢.z.
Zapis proveden dne

02.01.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 02.01.2019.
24.01.2019; ulozZeno na prac. Olomouc
V-47/2019-805



o Zakaz zatizZeni

vécnym bremenem dozivotniho uzZivani ve prospéch treti osoby bez souhlasu banky
po dobu trvani zastavniho prava V-47/2019-805 (k podilu 1/4)
Opravnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., VyskocCilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
V1ac¢il Radim, Lipenska 361/39, Hodolany, 77900 Olomouc,
RC/ICO: 890817/5716
Parcela: 229/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ¢&.j. HY18986510 =ze dne
02.01.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 02.01.2019. Zapis proveden dne
24.01.2019; uloZeno na prac. Olomouc

V-47/2019-805

Poradi k 02.01.2019 16:08

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluht do vyse 2 036 000,- K¢ a budoucich dluhu, které vzniknou
do 23.12.2046 az do vysSe 2 036 000,- K¢
- k podilu 1/4

- - w #
Ormratrnarn T ey
vpravneni pro

MONETA Money Bank, a.s., Vyskocilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Povinnost k
Schmidtova AlZzbeta, Namestie Mieru 941/7, 045 01
Moldava nad Bodvou, Slovenska republika, RC/ICO:
735315/8890
Parcela: 229/3

432
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ¢.Jj. HY19034110 ze dne

25.01.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 28.01.2019. Zapis proveden dne
22.02.2019; ulozZeno na prac. Olomouc

V-1404/2019-805%




Podzastavni pravo




Podzastavni pravo

§ 2390 an.: vznika zastavenim pohledavky zajiSténé zastavnim pravem
(zastaveni na druhovu)
ke vzniku PZP neni treba souhlasu zastavniho dluznika (vlastnika zastavy)
® Ucinky PZP vidi vlastniku zastavy nastavaji
® bylo-li mu doru¢eno oznameni o jeho vzniku, nebo

® je-li zastavou véc, k niz vznikd zastavni pravo zapisem do rejstfiku zastav nebo zvlastniho
verejného seznamu, zapisem do tohoto seznamu; timto zapisem podzastavni pravo vznika

podzastavni veéritel se muize domahat uspokojeni z podzastavy misto
podzastavce, jakmile je dluh zajistény podzastavnim pravem splatny

primérena aplikace ustanoveni o zastavnim pravu
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VERITEL ¢é. 2 (vidi véfiteli ¢. 1), tzv. podzastavni véfitel

pohledavka ¢. 2 (450 tis. K¢)
(zajisténa zdstavnim pravem na pohledivce ¢. 1 — tato
pohleddvka tvoii ZASTAVU ve prospéch vétitele ¢. 2)

VERITEL é&. 1 (viiéi dluznikovi é. 1)
= DLUZNIK é. 2 (vaéi vétiteli é. 2)

(zastavnd véritel vad dluznikovi €. 1, podzastavee vici veriteli €. 2)

pohleddvka ¢ 1 (1 mil. K¢)

(zajisténa zdstavnim pravem na domé ve viastnictvi dluznika ¢. 1)

DLUZNIK ¢. 1 (viéi vefiteli ¢. 1) (poddluznik vadi vériteli €. 2, zastavee vadi vétiteli €. 1, podzastavee vadi
veriteli ¢. 1)

ZASTAVA - dém ve vlastnictvi dluznika & 1
(dfim z&roveii tvoi tzv. PODZASTAVU vadi vétiteli & 2)




Zadrzovaci pravo
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Zadrzovaci pravo

zajistovaci vécneé pravo k véci cizi, jehoz Ucelem je zajisteni pohledavky
veritele proti dluzniku (obecné stejné vymezeni jako u zastavniho prava —
ve srovnani s nim vsak existuji nektere rozdily)

zpusob vécneho zajisténi véfitele s preferenci opravnéneho pred jinymi
veriteli, a to i zastavnimi (§ 1398)

ZP ma funkci zajistovaci i uhrazovaci (véritel mdze realizovat zadrzenou
véc dle § 1359 an. — analogicka uziti ustanoveni o vykonu zastavniho prava)

v praxi neprilis vyuzivany institut (v ddsledku toho i absentuje judikatura
vysokych soudu)
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Katastr nemovitosti




Katastr nemovitosti

Verejne seznam vedeny spravnimi organy — katastralnimi urady

Soubor Udaji o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometricke a polohove urceni.

Vznikl ke dni 1. 1. 1993 na zakladé zakona C. 344/92 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a zdkona €. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

Od 1. 1. 2014 jsou tyto zakony nahrazeny zakonem C. 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni zakon)
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Katastr nemovitosti

® Principy

Formalni publicity — vefejnost seznamu

® Formalni pravdivosti — § 98o/2 Ob¢Z domnénka spravnosti a Uplnosti zapis0

® Materialni publicity — ochrana dobré viry v pravdivost zapisu, poznamky spornosti

® Legality — udaje v KN jsou v souladu se skutecnym pravnim stavem (mira prezkumu)

® Intabulacni princip — vécné pravo ke svému vzniku vyzaduje zapisu do KN

® Princip priority — poradi zapisu prav se Fidi pofadim doruéeni navrh KU

Zasada dispozicni doplnéna o ohlasovaci povinnosti
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Katastr nemovitosti

® Katastralni operat

® Soubor popisnych informaci — Udaje o pozemcich, ¢isla a zpUsoby vyuziti jednotek,
Udaje o ochrané nemovitosti, cenové Udaje, Udaje o pravech a opravnénych osobach,
upozornéni tykajici se nemovitosti

® Soubor geodetickych informaci = katastralni mapa

Dokumentace vysledk( Setreni a méreni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci

® Protokoly o rizeni

Sbirka listin
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Katastr nemovitosti

® Predmét evidence
® Pozemky (8o % evidence)
® Budovysc.p./c.e.[bez.p. Cic.e. (pokud nejsou soucasti pozemkd nebo prava stavby)
¢ Jednotky vymezené podle ObcZ / ZVB
® Prava stavby

® Dalsi nemovitosti, pokud tak o nich stanovi jiny pravni predpis

® Parcela

® Pozemek je v KN evidovan v podobé parcel

® Parcela je takovy pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v
katastralni mapé a oznacen parcelnim cislem
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Katastr nemovitosti

® Zapisy do katastru nemovitosti

® tykajicise prav

® vklad = vécna prava, najem a pacht
® konstitutivni Ucinky — zakonem stanovené pripady (napr. smluvni zastavni pravo)
¢ deklaratorni ucinky — ostatni pripady (najem, pacht...)
® zdaznam - prisluSnost organizacnich slozek statu nakladat a hospodafrit s nemovitosti...

® poznamka — o nafizené exekuci, zahajeni pozemkovych Uprav, poznamka spornosti...

o

¢ zapisy jinych udajl

¢ Zzapisy upozornéni
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neexistence téchto prav:

vlastnické pravo,

pravo stavby,

vécné bremeno,

zastavni pravo,

budouci zastavni pravo,
podzastavni pravo,
predkupni pravo,

budouci vymének,
pridatné spoluvlastnictvi,
sprava svérenského fondu,

vyhrada vlastnického prava,

Katastr nemovitosti

Vkladem se zapisuji na zakladé navrhu vznik, zména, zanik, promlceni a uznani existence nebo

vyhrada prava zpétné koupé,
vyhrada prava zpétného prodeje,
zakaz zcizeni nebo zatizeni,
vyhrada prava lepsiho kupce,
ujednani o koupi na zkousku,

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se
souhlasem vlastnika,

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se
souhlasem vlastnika,

vzdani se prava na nahradu Skody na
pozemku,

rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnicke
pravo k jednotkam.
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Katastr nemovitosti

® Vkladove rizeni

® Navrh na vklad do katastru nemovitosti se podava jen na predepsanem formulari

® Spolecné s prilohami: pravni titul (smlouva), geometricky plan, plna moc, Uredné
ovéreny preklad listiny

® Spravni poplatek za navrh na vklad: 2.000,- K¢ (do 1. 1. 2020 — 1.000, - K¢)

® Podani navrhu = vyznaceni dotceni pravnich pomérd zménou (plomba) = 20 dng, ve
kterych KU nem0ze rozhodnout = povoleni vkladu / zamitnuti (/ vyzva) = vyrozuméni
o provedeni vkladu prava do katastru nemovitosti

Dan z nabyti nemovitych véci podle zakonneho opatreni senatu €. 340/2013 Sb. — 4%
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